PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA SETIMA EMISSAO DO

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n° 11.664.201/0001-00

fator

Administrador
CNPJ sob n° 33.644.196/0001-06
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar, CEP 04.530-001, S&o Paulo - SP

no montante de até

R$ 424.963.378,77

(quatrocentos e vinte e quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil, ANBIMA
trezentos e setenta e oito reais e setenta e sete centavos)

Cadigo ISIN n° BRVRTACTF008
Codigo de Negociagao na B3: VRTA1l
Classificacao de Fundos ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/020, em 06 de marco de 2020

O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”) esté realizando sua sétima oferta publica de distribuicdo de cotas (“Oferta”), nominativo-escriturais (“Cotas”), no montante de, no maximo, 4.291.259 (quatro milhdes, duzentas e noventa e um
mil e duzentas e cinquenta e nove) Cotas, e, no minimo, 452.365 (quatrocentas e cinquenta e duas mil, trezentas e sessenta e cinco) Cotas, tendo cada Cota o valor unitério de R$ 99,03 (noventa e nove reais e trés centavos) (“Valor Nominal Unitario”), observado que tal
valor ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), e de R$ 103,05 (cento e trés reais e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, perfazendo o montante total de, no maximo, R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e quatro
milhdes, novecentos e sessenta e trés mil, trezentos e setenta e oito reais e setenta e sete centavos) (“Volume Total da Oferta”) e, no minimo, R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e sete mil, setecentos e cinco reais e noventa e cinco centavos)
(“Volume Minimo da Oferta”). No dmbito da Oferta, cada Investidor devera subscrever um montante minimo de investimento de R$ 3.069,93 (trés mil e sessenta e nove reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuido Primaria, e de R$ 3.194,55

(trés mil, cento e noventa e quatro reais e cinquenta e cinco centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria ou 31 (trinta e uma) Cotas por investidor (* Minimo de
OFERTA PREGO DE EMISSAO (R$)** TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIa (R$)*** TOTAL (R$)****
Por Cota 99,03 4,02 103,05
Volume Total* 424.963.378,77 17.250.861,18 442.214.239,95

* Sem considerar as Cotas Adicionais.

** O Valor Nominal Unitario, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigao Primaria (conforme abaixo definida).
*** O valor em reais da Taxa de Distribui¢do Primaria.

*** Valor em reais equivalente ao somatério do Valor Nominal Unitério e da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario.

O Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituigao financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, CEP 04.530-001, inscrito no CNPJ sob n° 33.644.196/0001-06 (“Administrador” ou “Fator”).
A Oferta sera coordenada e liderada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
sob o n® 27.652.684/0001-62, atuando na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), com a participacio do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por agdes, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n°373, 1° andar, CEP
04571-050, inscrito no CNPJ sob o n® 45.246.410/0001-55 (“Plural”), da FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade anonima, com enderego na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 387, 5° andar, Conjuntos 51 e 52, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-121, inscrito no CNPJ sob o n®
63.062.749/0001-83 (“Fator Corretora”), do BANCO FATOR S.A., acima qualificado, da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Guide”), e da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com enderego na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 18°

andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n® 13,293.225/0001-25 (“Grama” e, em conjunto com o Plural, a Fator Corretora, o Fator, a Guide, 0s “Ct Ce "), e de instituicoes mlermedlanas autonzadas aoperar no mercado de capitais brasileiro,
convidadas a partlclpar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos Investidores, conforme definido neste Prospecto (“Participantes Especiais”, em conjunto com os Coordenadores C C " e, quando em conjunto com
o C or Lider, “Instituicdes Partici da Oferta”). As Cotas serdo registradas para negociacéo no mercado secundario em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), observado o disposto na pagina 118 deste Prospecto e no artigo 11, §5° do

Regulamento do Fundo. Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 858.251 (oitocentas e cinquenta e oito mil, duzentos e cinquenta e uma) Cotas adicionais, nas mesmas condigées e preco das Cotas (“Cotas Adicionais”), a critério do Administrador. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de preferéncia para os atuais Cotistas. O Fundo foi constituido por meio do “Termo de Constituicao do Fator Verita Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl", celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, o qual aprovou o seu regulamento, conforme alterado pela tltima vez em 18 de maio de 2020 (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizagdo para a constituicdo do Fundo em 07 de abril
de 2010. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 472/08"), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A presente Oferta foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Aprovacéo da Sétima Emissao de Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fil, celebrado em 17 de fevereiro de 2020 pelo Administrador e registrado perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 17 de fevereiro de 2020 sob o n® 9.044.431, conforme retificado e ratificado por meio (i) da Rerratificacdo ao Instrumento Particular de Aprovacao da Sétima Emissao de Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento
Imobiliario - Fil celebrada em 17 de fevereiro de 2020 e registrada perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, em 18 de fevereiro de 2020 sob o n° 9.044.577; e (i) da Rerratificacao ao Instrumento Particular
de Aprovacao da Sétima Emissao de Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll celebrada em 15 de maio de 2020 e registrada perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 18 de maio
de 2020 sob 0 n° 9.047.365 (em conjunto “Atos do Administrador”).

A emissao, subscricao e integralizacao das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Prospecto, respeitado o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo na subscricdo das Cotas, conforme indicada no item “Direito de Preferéncia”
da Secao “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 36 deste Prospecto.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 19 DE FEVEREIRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 472/08 E DA INSTRUCAO CVM N° 400/03, TENDO A OFERTA SIDO REGISTRADA EM 06 DE MARGO DE 2020, SOB O N° CVM/SRE/
RFI/2020/020.

0 presente Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de do ini do C Lider, das demais Instituigées Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, indi no item “ ici e Di do de Ges da Oferta” da secdo
2. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto.

Este P néo deve, em ci ancia alguma, ser i uma o de i i nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua prépria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua
condigao fi ira e dos riscos doi il nas Cotas.

A autorizagio para o registro da Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia da i das i Ges p! ouj sobre a i do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de i i dos emp i que ituil seu
objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto foi prep comas i ] do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Préticas para Administracéo de Recursos de Tercelros, bem como das normas pelaCVM. A izagéo para fi

e/ou venda das cotas deste fundo néo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes p ouj sobre a i do Fundo, de seu Admini ou das demais instituicdes p! de servigos.

Este Prospecto contém as infe 6 1! arias ao conheci pelos i das Cotas, do Fundo, suas ativi situagéo émico-fi ira, os riscos i a sua atividade e quai outras inf ] L e foi elaborado de acordo

com as normas pertinentes.
0s Investidores devem ler a segéo “3. Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 59 a 73 para avaliacio dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.
O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICEO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQ()ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Veja outros avisos na pagina 1 deste Prospecto
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, (ABAIXO DEFINIDO), SEJA POR VIA FiSICA OU ELETRONICA, QUE RECEBEU
EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS
DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS
FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA
SUJEITO A TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR E AS DEMAIS
DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS
PESSOAS VINCULADAS, PODERA REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO JUNTO AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DO GESTOR, OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM
COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE
ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A
ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS.
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DEFINIGCOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

"Administrador” ou “Fator": E o BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017,
12° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
33.644.196/0001-06. O Administrador encontra-
se devidamente qualificado, autorizado e
registrado perante a CVM para prestacdo de
servicos de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratorio CVM n°
4.341, de 30 de maio de 1997.

“Anuncio de Encerramento”: Anlncio de encerramento da Oferta, a ser
divulgado nos termos do artigo 29 da Instrucéo
CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio™ Anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na
forma do artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400/03.

"Assembleia Geral de Cotistas” ou | E a assembleia geral de Cotistas do Fundo, que se
“Assembleia Geral Extraordinaria de | encontra disciplinada na se¢do “Sumario do Fundo”,
Cotistas”: na pagina 75 deste Prospecto, e no Capitulo XIV do
Regulamento do Fundo.

"Ativos”: Os ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos
termos do artigo 2° do Regulamento, quais sejam,
CRI, LCl, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIDC, Cotas de
FI RF e Debéntures.

"Auditor Independente”: E a BDO RCS AUDITORES E CONSULTORES
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Major
Quedinho, n° 90, 4° andar, Consolacao, inscrita no
CNPJ sob o n° 61.602.306/0001-02, devidamente
registrada perante a CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no ambito do
mercado de valores mobilidrios, contratada pelo
Administrador, em nome e as expensas do Fundo,
para a revisdao das demonstracdes financeiras do

Fundo.
"B3" B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
"Boletim de Subscricdo™: Documento que formaliza a subscricdo e

compromisso de integralizacdo das Cotas da
Oferta pelo Investidor.




"CMN":

E o Conselho Monetério Nacional, criado pela Lei
n° 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

"

Cddigo Civil™:

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Comunicado de Encerramento do

Direito de Preferéncia”

Comunicado a ser divulgado no término do
Periodo de Direito de Preferéncia, conforme
cronograma constante no item “Cronograma
Estimativo” constante da pagina 55 deste
Prospecto, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das
Cotas remanescentes para subscrigdo pelos cotistas
do Fundo durante o Periodo de Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

“Comunicado de Encerramento do

Direito de Subscricdo de Sobras e

Montante Adicional”

Comunicado a ser divulgado no término do Direito
de Subscricio de Sobras e Montante Adicional,
conforme cronograma constante no item
“Cronograma Estimativo” constante da pagina 55
deste Prospecto, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Direito de Subscricito de Sobras e Montante
Adicional, bem como a quantidade de Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

“Contrato de Distribuicdo":

“Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo de
Cotas da 72 Emissdo do Fator Verita Fundo de
Investimento Imobiliario - FII’, celebrado entre o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em
17 de fevereiro de 2020, conforme aditado.

"Coordenador Lider":

E a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
228, Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62.

"Coordenadores Contratados”

Sao, quando referidos em conjunto, o PLURAL
S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por acdes,
com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Surubim, n°373, 1° andar, CEP
04571-050, inscrito no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-55, a FATOR S.A. CORRETORA
DE VALORES, sociedade anénima, com endereco
na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 387, 5°
andar, Conjuntos 51 e 52, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04543-121, inscrito no CNPJ sob o n°
63.062.749/0001-83, o BANCO FATOR S.A.




acima qualificado, a GUIDE INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobilidrios, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Boa Vista,
n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNP)J
sob o n° 65.913.436/0001-17, e a ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com endereco na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ sob o n°
13.293.225/0001-25.

"

"Cotas™:

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracdes ideais
de seu patrimdnio.

"Cotas de FI RF":

As cotas de outros fundos de investimento
classificado como renda fixa, constituidos nos
termos da Instrucdgo CVM n° 555/14, a serem
adquiridas pelo Fundo, cujos ativos sejam
preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobilidrios ou atividades imobilidrias
que sejam similares, compativeis ou condizentes
com a politica de investimento do Fundo.

"Cotas de FIDC":

As cotas de outros fundos de investimento em
direitos creditérios, constituidos nos termos da
Instrugdo CVM n® 356/01, a serem adquiridas pelo
Fundo, cujos ativos sejam preponderantemente
vinculados ou atrelados a créditos imobiliarios ou
atividades imobilidrias que sejam similares,
compativeis ou condizentes com a politica de
investimento do Fundo. Adicionalmente, referidos
ativos deverao ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor.

"Cotas de FII":

As cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, constituidos nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 472/08, a serem
adquiridas pelo Fundo, cuja politica de
investimento seja similar ou compativel a politica
de investimento do Fundo;

“Cotas Adicionais”:

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) das Cotas da Oferta, ou seja, 858.251
(oitocentas e cinquenta e oito mil, duzentos e
cinquenta e uma) Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos
e condicdes das Cotas da Oferta, a critério do
Administrador, nos termos da faculdade prevista
no artigo 14, §2° da Instrucdo CVM n° 400/03.
Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.




"Cotistas™

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.

“Custodiante"”:

E o ITAU UNIBANCO S.A, instituicio financeira
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
contratado pelo Administrador para prestar os
servicos de custddia dos Ativos.

”CVM":

E a Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data de Emissao"”:

A data da primeira integralizagdo de Cotas do
Fundo objeto da Oferta.

"Data de Liquidacdo das Cotas”:

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e
financeira das ordens de investimento
formalizadas durante o Periodo de Subscricdo
e/ou mediante a formalizacdo dos Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, pelos Investidores.

"Data de Liqguidacdo do Direito de

Preferéncia”:

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e
financeira dos pedidos de compra das Cotas
realizados pelos Cotistas que detenham Direito de
Preferéncia.

"Data de Liquidacdo do Direito de

Subscricio de Sobras e Montante

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e
financeira das Cotas solicitadas durante o Periodo

Adicional”: de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional.
"Debéntures” As debéntures emitidas por sociedades por acoes

de capital aberto ou fechado, desde que sejam
obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobiliario ou sejam as debéntures lastreadas ou
vinculadas a ativos ou créditos imobiliarios
condizentes com a politica de investimento do
Fundo.

“Deliberacdo CVM n° 818/19":

Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

"Dia Util":

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
na Cidade de Sao Paulo ou feriado nacional, e que
tenha expediente na B3.

"Direito de Preferéncia”

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas do
Fundo que possuam cotas do Fundo na data de
divulgacdo do Anudncio de Inicio, devidamente
integralizadas, de subscrever as Cotas objeto da
Oferta, na propor¢do do nimero de Cotas que
possuirem em tal data, conforme aplicacdo do
Fator de Propor¢do para Subscricdo de Cotas
Direito de Preferéncia.




Os atuais Cotistas que tiverem interesse em
exercer o Direito de Preferéncia deverdo se
manifestar no Periodo de Direito de Preferéncia e
formalizar seu interesse durante referido periodo
mediante a assinatura do Boletim de Subscricao;

"Direito _de Subscricdio de Montante

Adicional”:

O direito conferido a cada Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia de indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possul
interesse na subscricdo de um montante adicional
de Cotas, especificando a quantidade de Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao
total das Cotas existentes para as Sobras.

"Direito de Subscricdo de Sobras”:

O direito de subscricdo das Sobras conferido aos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia,
e incluirem sua intencdo em participar do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, na
proporcdo do numero de Cotas subscritas pelo
Cotista durante o Perlodo de Direito de
Preferéncia, conforme aplicagdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Cotas Sobras,
limitado ao total das Cotas existentes para as
Sobras.

"Direito de Subscricdo de Sobras e

Montante Adicional”:

Trata-se do Direito de Subscricdo de Sobras e do
Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
quando referidos em conjunto.

“Distribuicdo Parcial":

A distribuigdo parcial das Cotas no ambito da
Oferta, autorizada na hipdtese da subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, o Volume Minimo
da Oferta.

"Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no Capitulo
XVIII do Regulamento e no item “Taxas e Encargos
do Fundo” da Secdo “Sumario do Fundo” na
pagina 78 deste Prospecto, que serdo debitados
automaticamente pelo  Administrador, do
Patrimonio Liquido do Fundo.

“Escriturador”:

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04,
contratado pelo Administrador para prestar os
servicos de escrituracdo de Cotas.
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"Estudo de Viabilidade":

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para os fins do item 3.7.1 do Anexo Il da
Instrucdo CVM n° 400/03, constante do Anexo V

deste Prospecto.

"Exercicio do Direito de Subscricdo de

Sobras”:

Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia
junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
colocacao da totalidade das Cotas, sera conferido,
aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e incluirem sua intencdo de participar
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, o Direito de Subscricdo de Sobras,
equivalente a diferenca entre o montante de
Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade
de Cotas subscritas durante o Periodo de Direito
de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a
que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de
Sobras serad equivalente ao Fator de Proporcao
para Subscricdo de Cotas Sobras, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas
remanescentes na Oferta ap6s o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas
em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo
certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos
Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar

do Direito de Subscricdo de Sobras.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricito de Sobras, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, junto
a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. E vedado aos
Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de

Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.
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“Exercicio _do Direito _ao Montante

Adicional”:

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, seu interesse na subscricdo
de Montante Adicional, especificando a
quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras. Findo o
Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, e, ndo havendo a colocacao
da totalidade de Sobras, o saldo de Cotas
remanescente sera alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas,
sendo certo que em caso de excesso de demanda,
sera realizado um rateio observando-se a
proporcdo do numero total de Cotas subscritas
por cada um deles durante o Periodo de Direito
de Preferéncia e do Periodo de Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em
relacdo a totalidade de Cotas subscritas neste
mesmo periodo. Apds essa primeira alocacdo de
Cotas, a quantidade de Cotas remanescentes sera
colocada pelas Instituicbes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscricdo ao Montante Adicional.

"Fator de Proporcéo para Subscricdo de

Cotas Direito de Preferéncia”

Fator de proporcdo para subscricdo de Cotas
durante o Periodo de Direito de Preferéncia,
equivalente a 0,8847062874, a ser aplicado sobre
o numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de divulgacdo do Anuincio de
Inicio, observando que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nuUmero inteiro
(arredondamento para baixo).

"Fator de Proporcéo para Subscricdo de

Cotas Sobras”

Fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas
em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo
certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos
Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
subscritas pelo Cotista durante o Periodo de
Direito de Preferéncia.
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Os fundos de investimento classificados como
renda fixa, constituidos na forma da Instrucdo
CVM n° 555/14.

"FIDC"

Os fundos de investimento em direitos
creditérios, constituido na forma da Instrucdo
CVM n° 356/01.

MF”M,

Os fundos de investimento imobiliario,
constituidos de acordo com a Instrucdo CVM n°
472/08.

“Fundo”:

O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

"Gestor”:

E o FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar
(parte), inscrita no CNPJ sob o n°
01.861.016/0001-51, autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteiras
de fundos de investimento, conforme Ato
Declaratério CVM n° 4.407, de 18 de julho de
1997.

"IGP-M":

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

"Instituicdes Participantes da Oferta”:

E o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e os Participantes Especiais, quando
referidos em conjunto.

“Instrucao CVM n° 356/01"

Instrugdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 400/03":

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 472/08":

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 555/14":

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.
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“Investidores”:

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais.

“Investidores Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, investidores qualificados (nos
termos da regulamentag¢do da CVM), em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasi, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, observado o
Montante Minimo de Investimento, inexistindo
valores maximos, vedada a colocagdo para
entidades de regime proprio de previdéncia social
(RPPS) e clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugcdo da CVM
n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

“Investidores Ndo Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil, que ndo sejam consideradas
Investidores  Institucionais, que formalizem
pedido de subscricdo durante o Periodo de
Subscricdo (conforme abaixo definido), junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Montante Minimo de Investimento,
inexistindo valores maximos, vedada a colocacdo
para clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM
n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

“IPCA":

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

“Lei n® 8.668/93":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.
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“Lein® 9.779/99"

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lein®11.033/04":

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“LCI"™: As letras de crédito imobilidrio, reguladas pela Let
n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“LH": As letras hipotecarias, reguladas pela Lei n® 7.684,

de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada.

“Montante Adicional”

Montante de Cotas da Oferta, adicional ao
pretendido no Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras, indicado, de forma irrevogavel, por
cada Cotista como de seu interesse para
subscricao.

“Montante Minimo de Investimento”:

No ambito da Oferta, o0 montante minimo de
investimento por Investidor serd de R$ 3.069,93
(trés mil e sessenta e nove reais e noventa e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Priméria, e de R$3.194,55 (trés mil, cento e
noventa e quatro reais e cinquenta e cinco
centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria. Nao obstante, podera ser realizada a
subscricado de Cotas em montante inferior ao
Montante Minimo de Investimento: (i) caso o
investidor condicione sua adesdo, nos termos do
respectivo Pedido de Subscricdo, a que haja
distribuicdo de uma propor¢cdo ou quantidade
minima de Cotas, de forma que, implementando-
se a condicdo prevista, recebera quantidade
equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, conforme previsto no
artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03; e (ii) na
hipotese de rateio em caso de excesso de
demanda. O Montante Minimo de Investimento
nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia ou
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional.

"Oferta”:

A presente oferta publica de distribuicdo das
Cotas do  Fundo realizada  conforme
procedimentos previstos na Instru¢gdo CVM n°
400/03, e nas demais disposicdes legals,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.
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“Oferta Institucional”

Tem seu significado atribuido no item "Oferta
Institucional”, na pagina 44 deste Prospecto.

“Oferta Ndo Institucional”

Tem seu significado atribuido no item "Oferta
Nao Institucional”, na pagina 41 deste Prospecto.

“Participantes Especiais”:

As outras instituicbes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro
convidadas pelo Coordenador Lider para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas objeto da
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao e
do respectivo termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo celebrado pelo Coordenador Lider
com cada Participante Especial.

"Patriménio Liquido”:

O patrimonio liquido do Fundo, calculado para
fins contabeis de acordo com o Capitulo XVI do
Regulamento.

"Pedidos de Subscricao”:

Sao os pedidos de subscricdo, que consistem em
promessa firme e vinculante de subscricdo de
Cotas, condicionada ao Volume Minimo da Oferta,
a serem celebrados por Investidores interessados
em investir em Cotas, incluindo, nos limites legais,
as Pessoas Vinculadas, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, durante o Periodo de
Subscricdo, observado o Direito de Preferéncia na
subscricdo de Cotas.

"Periodo de Direito de Preferéncia”:

O periodo no qual os Cotistas atuais poderao
exercer o Direito de Preferéncia, que se iniciara
em 12 de junho de 2020 e se estenderd até 01 de
julho de 2020.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas
que forem objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia se dara na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidagdo
ocorrera de acordo com as regras da B3.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em exercer
o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar no
Periodo de Direito de Preferéncia e formalizar seu
interesse durante referido perlodo mediante a
assinatura do Boletim de Subscricdo, nos termos
descritos no item “Direito de Preferéncia”, na Secdo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 35 deste
Prospecto.
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"Periodo de Direito de Subscricdo de

Sobras e Montante Adicional”:

O periodo em que os Cotistas que exerceram seu
Direito de Preferéncia ou os cessionarios do
Direito de Preferéncia poderdo exercer o Direito
de Subscricdo de Sobras, nos termos descritos no
item "Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional”, na Secdo “Caracteristicas da Oferta” na
pagina 37 deste Prospecto, que se iniciara em 03
de julho de 2020 e se estendera até 10 de julho de
2020.

A liquidacao dos pedidos de subscricdo de Cotas
que forem objeto de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional se
dard na Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com
as regras da B3.

"Periodo de Subscricdo”:

O periodo de apresentacdo dos Pedidos de
Subscricdo pelos Investidores interessados em
adquirir as Cotas, que se iniciara em 12 de junho
de 2020 e se estendera até 29 de julho de 2020, o
qual respeitarda a quantidade de Cotas
remanescentes apos o Periodo de Direito de
Preferéncia e o Periodo de Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional.

"Pessoas Vinculadas":

Investidores que sejam: (i) controladores pessoa
fisica ou juridica ou administradores do
Administrador, de seu controlador e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus coOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores pessoa fisica ou
juridica ou administradores das InstituicOes
Participantes da Oferta; (i) empregados,
operadores e demais prepostos do Administrador,
das |Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo, de
distribuigdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Administrador e/ou as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador
e/ou com as InstituicOes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente,
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pelo Administrador e/ou pelas Instituicbes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao
Administrador e/ou as InstituicOes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vili) conjuges ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii" a "v"; e (ix) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados,
nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400/03
e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM n° 505,
de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

“Politica de Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-se
disciplinada no Capitulo Il do Regulamento e no
item “Politica de Investimentos”, da Secdo
“Sumario do Fundo”, na pagina 77 deste
Prospecto.

“Prazo de Distribuicdo™:

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses
a contar da divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data da divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

"Procedimento de Coleta de Intencdes”:

O procedimento de coleta de intengdes de
investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM
n°® 400/03, para a Vverificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdio dos
Investidores  N&o Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou
maximos, para definicdo a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao
Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das
Cotas Adicionais, caso estas viessem a ser
emitidas.

"

Prospecto™:

Este prospecto da Oferta.

"

Regulamento™:

O regulamento do Fundo e suas alteragdes
posteriores.
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“Rentabilidade Alvo":

O Fundo tem como rentabilidade alvo a variacdo
positiva apresentada pelo IGP-M, acrescida de
8,0% (oito por cento) ao ano sobre o valor
integralizado pelos Cotistas quando da Sétima
Emissdo, considerando os Ativos e a situacao
macroecondmica existente quando da colocagdo
das Cotas da Sétima Emissdo do Fundo.

“A rentabilidade alvo prevista no Estudo de
Viabilidade constante do Anexo V a este
Prospecto ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.”

“Resolucdo CMN n° 4.373/14":

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°
4.373, de 29 de setembro de 2014.

"Sétima Emissdo”:

A sétima emissdo de Cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

"Sobras”

A diferenca entre o montante de Cotas objeto da
Oferta e a totalidade de Cotas subscritas durante
o Periodo de Direito de Preferéncia.

“Taxa de Administracdo”:

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do
Fundo, o Administrador recebeu, a titulo de Taxa
de Administragao, o valor equivalente a 1,5% (um
inteiro e cinco décimos de por cento) ao ano,
sobre o valor de mercado do Fundo, no primeiro
ano do Fundo, contado da data da primeira
subscricdo e integralizagdo de cotas objeto da
primeira emissdo; e apos este periodo, recebeu e
continuara recebendo o valor equivalente a 1,0%
(um inteiro por cento) sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das Cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Administragéo pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e
provisionada diarlamente na base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera
paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador
no inicio do més subsequente a prestacdo de
servico.
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A Taxa de Administragdo ndo podera representar
valor inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reals) por més e, quando em virtude do
Patrimonio Liquido do Fundo isto ocorrer, ainda
assim serd devida ao Administrador a Taxa de
Administracdo mensal minima, conforme item
"Taxa de Administracdo” da Secdo "Remuneracdo
dos Prestadores de Servi¢os” na pagina 105 deste
Prospecto.

“Taxa de Distribuicdo Primaria”:

Observado os termos e condi¢des estabelecidos
no Regulamento, é a taxa de distribui¢do primaria
devida pelos Cotistas e Investidores quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, inclusive
por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, equivalente a um
percentual fixo de 4,0593% (quatro inteiros e
quinhentos e noventa e trés décimos de
milésimos por cento) sobre o Valor Nominal
Unitario integralizado pelo Cotista ou investidor,
conforme o caso, equivalente ao valor de R$ 4,02
(quatro reais e dois centavos) por Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos
custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenacdo e
estruturacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c)
honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na CVM e na B3,
(e) custos com registros em Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos competente, se for o
caso e (f) custos relacionados a apresentagdo a
potenciais investidores (roadshow); e (i) o
Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso,
apd6s a Data de Liquidagdo das Cotas, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa
de Distribuicdo Primaria seja superior ao
montante necessario para cobrir os custos
previstos no item (i) acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo, em
beneficio dos Cotistas.

Na hipotese de colocagdo do Montante Minimo
da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas, os
recursos obtidos com o pagamento, pelos
Cotistas e pelos Investidores quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, da Taxa de
Distribuicdo  Primaria, serdo direcionados

20




prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servico contratados para a
consecucdo da Oferta, incluindo a remuneragéo
das Institui¢des Participantes da Oferta, e os
recursos eventualmente remanescentes serdo
destinados ao pagamento das despesas fixas
vinculadas a Oferta, observado que, caso nao haja
recursos suficientes para o pagamento de
referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas
pelo Fundo. Para maiores informacgdes acerca dos
custos de distribuicdo, vide item “"Demonstrativo
dos Custos da Distribuicao” da Secao “Dos Custos
de Distribuicdo”, na pagina 97 deste Prospecto.

“Taxa de Performance”:

O valor devido pelo Fundo ao Administrador, a
titulo de participacdo nos resultados, calculado na
forma descrita no item (i) e no paragrafo 1° e
seguintes do artigo 6° do Regulamento.

"Termo de Adesdo ao Regulamento”:

Termo de adesdo e ciéncia de risco ao
Regulamento a ser firmado pelo Investidor no ato
da subscricdo das Cotas, por meio do qual este
devera declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e clausulas das
disposi¢cdes do Regulamento e do Prospecto, em
especial daquelas referentes a Politica de
Investimento e riscos, aderindo, portanto, aos
termos do Regulamento.

“Volume Minimo da Oferta”:

A quantidade minima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 452.365
(quatrocentas e cinquenta e duas mil, trezentas e
sessenta e cinco) Cotas, totalizando
R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes,
setecentos e noventa e sete mil, setecentos e
cinco reais e noventa e cinco centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

"Volume Total da Oferta”:

A quantidade maxima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 4.291.259
(quatro milhdes, duzentas e noventa e um mil e
duzentas e cinquenta e nove) Cotas, totalizando
R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e quatro
milhdes, novecentos e sessenta e trés mil,
trezentos e setenta e oito reais e setenta e sete
centavos), sem considerar as Cotas Adicionais e a
Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Resumo das Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao

Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,

inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Sec¢éo “Fatores de Risco”.

Nome do Fundo:

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Administrador:

BANCO FATOR S.A.

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenadores
Contratados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES,
BANCO FATOR S.A, GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES E ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Custodiante e
Escriturador:

ITAU UNIBANCO S.A.

Assessor Legal do
Fundo e da Oferta

ISSAKA, ISHIKAWA, PEYSER, CORNACCHIA, ASSOLINI ADVOGADOS.

Valor Nominal Unitario
das Cotas:

R$ 99,03 (noventa e nove reais e trés centavos), observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Quantidade Maxima de
Cotas da Oferta:

4.291.259 (quatro milhdes, duzentas e noventa e um mil e duzentas e
cinquenta e nove) Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.

Valor Total da Oferta:

R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e quatro milhdes, novecentos
e sessenta e trés mil, trezentos e setenta e oito reais e setenta e sete
centavos), sem considerar as Cotas Adicionais e a Taxa de Distribuicao
Primaria.

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta:

452.365 (quatrocentas e cinquenta e duas mil, trezentas e sessenta e
cinco) Cotas.

Volume Minimo da
Oferta:

R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhGes, setecentos e noventa e
sete mil, setecentos e cinco reais e noventa e cinco centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Montante Minimo de
Investimento por
Investidor:

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por
Investidor serd de R$ 3.069,93 (trés mil e sessenta e nove reais e
noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e de R$ 3.194,55 (trés mil, cento e noventa e quatro reais e
cinquenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria.
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Na hipotese de rateio em caso de excesso de demanda e de o Investidor
condicionar sua adesdo, nos termos dos respectivos Pedido de
Subscricdo e/ou Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, a que haja
distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, o
Pedido de Subscricdo e/ou os Boletim de Subscricao, conforme o caso,
poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de
Investimento, de forma que, implementando-se a condigdo prevista, o
Investidor recebera quantidade equivalente a proporcao entre o nUmero
de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente
ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03.

O Montante Minimo de Investimento por Investidor ndo se aplica para
atuais Cotistas que vierem a exercer o Direito de Preferéncia ou do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e para a
negociacdo das Cotas no mercado secundario.

Cotas Adicionais:

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, 858.251 (oitocentas e cinquenta e oito mil, duzentos e
cinquenta e uma) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas objeto da Oferta, a
critério do Administrador, nos termos da faculdade prevista no artigo
14, §2° da Instrucdo CVM n° 400/03. As Cotas Adicionais sdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Oferta Nao
Institucional:

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Nao Institucional”, na
pagina 41 deste Prospecto.

Critério de Rateio da
Oferta Nao
Institucional:

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 70% (setenta por cento)
das Cotas remanescentes apos o Direito de Preferéncia e Direito de Sobras
e Montante Adicional, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, e o Coordenador Lider decida aumentar ou diminuir a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Néao Institucional, as
Cotas destinadas a Oferta Nado Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo, ndo sendo
consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider podera manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional,
aumentar, ou diminuir tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscricao.
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Oferta Institucional:

Tem seu significado atribuido no item "Oferta Institucional”, na pagina
44 deste Prospecto.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional:

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador
Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconomica brasileira e internacional, bem como criar condigbes para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Regime de Colocacao:

As Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta,
em regime de melhores esforcos de colocacdo.

Direito aos
Rendimentos das Cotas

As Cotas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de liquidacdo das Cotas, somente no més em que forem integralizadas,
participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas do Fundo, e desde que estejam em dia
com as suas obrigacées, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Cotas objeto da Oferta.

Periodo de Direito de
Preferéncia

O periodo no qual os Cotistas atuais poderdo exercer o Direito de
Preferéncia, que se iniciara em 12 de junho de 2020 e se estendera até
01 de jutho de 2020, conforme definido no “Cronograma Estimativo”
da Oferta, previsto na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, pagina 55 deste
Prospecto.

A liguidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de
exercicio do Direito de Preferéncia se dara na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo
com as regras da B3.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia
deverdo se manifestar no Periodo de Direito de Preferéncia e formalizar seu
interesse durante referido perlodo mediante a assinatura do Boletim de
Subscri¢do, nos termos descritos no item “Direito de Preferéncia”, na Secdo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 36 deste Prospecto.

Direito de Subscricao

de Montante Adicional:

O direito conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, de indicar, concomitantemente a manifestacdo do
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscricdo de um montante adicional de Cotas, especificando a
quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao
total das Cotas existentes para as Sobras.
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Direito de Subscricao
de Sobras:

O direito de subscricdo das Sobras conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, e incluirem sua intencdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, na
proporcdo do numero de Cotas subscritas pelo Cotista durante o
Periodo de Direito de Preferéncia, limitado ao total das Cotas existentes
para as Sobras.

Periodo de Direito de
Subscricao de Sobras e
Montante Adicional:

O periodo em que os Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia
ou os cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo exercer o Direito
de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, nos termos descritos no
item "Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”, na Secdo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 37 deste Prospecto, que se iniciara
em 03 de julho de 2020 e se estenderé até 10 de julho de 2020.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional se dara
na Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, sendo que tal liquidacdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Pedidos de Subscricao:

No ambito da Oferta, o Investidor interessado em investir nas Cotas,
incluindo as Pessoas Vinculadas, formalizard a sua ordem de
investimento no Fundo junto as Institui¢des Participantes da Oferta por
meio da celebracdo de Pedidos de Subscricao, observado o Montante
Minimo de Investimento e o Direito de Preferéncia na subscricdo de
Cotas.

Periodo de Subscricao:

O periodo que se iniciarda em 12 de junho de 2020 e que se estendera
até 29 de julho de 2020, em que os Investidores em geral poderdo
apresentar as Instituicbes Participantes da Oferta os respectivos
Pedidos de Subscricao.

Caso haja excesso de demanda, e desde que ndo subscritas todas as
Cotas durante o Periodo de Direito de Preferéncia e o Periodo de
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, sera realizado o
rateio das Cotas entre os Investidores que apresentaram Pedidos de
Subscricdo, nos termos previstos nos itens “Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional” e “Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” da
Secdo "Caracteristicas da Oferta”.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE DIREITO DE
PREFERENCIA E COM O PERIODO DE DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE
O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
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TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO
PERIODO DE DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Publico-Alvo:

Investidores, sendo vedada a colocacdo para entidades de regime
proprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento.

Prazo de Distribuicao:

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da
divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Inadequacao do
Investimento:

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio nado é
adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os fundos de investimento imobilidrio tém pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os
fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional
de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” nas
paginas 59 a 73 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas,
antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas:

As Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do no mercado primario
por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (i) negociagdo
e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia
das Cotas realizada pela B3. Somente depois de integralizadas as Cotas,
encerrada a presente Oferta e obtida a autorizacdo pela B3 para inicio
da negociagdo das Cotas, as Cotas poderdo ser negociadas
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, a partir da
data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas.

E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de
negociacdo da B3.
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Plano de Distribuicao:

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, as Instituicbes
Participantes da Oferta realizardo a distribui¢do das Cotas conforme o
plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo
33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o qual leva em
consideracdo as relacbes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta;
e (ii) que seus representantes de venda recebam previamente
exemplares do Prospecto e do Regulamento do Fundo para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelas préprias Instituicdes Participantes da Oferta.

A Oferta somente tera inicio apds (i) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (i) o registro para distribuicdo e negociagdo das Cotas na B3;
(i) a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e (iv) disponibilizagéo
deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, é permitida a consulta a potenciais
investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar a viabilidade do Fundo
ou o interesse na Oferta, observado o disposto no artigo 43 da Instrucao
CVM n° 400/03.

O plano de distribuicdo tera os termos e condi¢bes previstos no
Contrato de Distribuicdo e descritos no item “Plano da Distribuicdo” na
Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 50 deste Prospecto.

Alocacao e Liquidacao
da Oferta:

A Oferta sera destinada aos Investidores e a liquidagéo financeira dos
Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo, enviados junto a B3,
sera feita de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

E permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador Lider,
para apurar a viabilidade do Fundo ou o interesse da Oferta, observado
o disposto no artigo 43 da Instru¢do CVM n° 400/03.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidacdo das Cotas, ocorra
alguma falha ou indisponibilidade operacional na B3, todos os
Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo, sejam de pessoas
fisicas ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto ao
Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados,
sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional,
mediante transferéncia eletrénica de recursos para a conta corrente
de titularidade do Fundo.

Procedimentos para
Subscricao e
Integralizacao

de Cotas:

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional e/ou Ativos, desde que enquadrados na Politica de
Investimento do Fundo, conforme vier a ser decidido pelo
Administrador, e observada a legislacdo aplicavel, admitida a
celebracdo de compromisso de investimento estipulando prazos e
condigdes de integralizagdo, bem como o disposto no artigo 11 da
Instrucao CVM n° 472/08.
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Caso ndo seja subscrito o Volume Minimo da Oferta, os recursos
financeiros serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
Sétima Emisséo, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, se
for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do
Fundo em ativos de renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os
tributos incidentes sobre tais aplicacoes.

No ato de subscricdo das Cotas, as Institui¢des Participantes da Oferta
deverdo entregar ao subscritor exemplares do Regulamento e do
Prospecto.

Estrutura de Taxas:

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, o
Administrador recebeu, a titulo de Taxa de Administracdo, o valor
equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos de por cento) ao ano,
sobre o valor de mercado do Fundo, no primeiro ano do Fundo,
contado da data da primeira subscricdo e integralizagdo de cotas objeto
da primeira emissdo; e apds este periodo, recebeu e continuara
recebendo o valor equivalente a 1,0% (um inteiro por cento) sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administracdo pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente na
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serd paga
mensalmente pelo Fundo ao Administrador no inicio do més
subsequente a prestagdo de servico.

A Taxa de Administragdo ndo poderad representar valor inferior a
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més e, quando em virtude do
Patrimdnio Liquido do Fundo isto ocorrer, ainda assim sera devida ao
Administrador a Taxa de Administracdo mensal minima.

A Taxa de Performance serad apurada de acordo com o resultado dos
investimentos do Fundo, conforme as férmulas a seguir estabelecidas.
O pagamento da Taxa de Performance somente ocorrera caso esta seja
maior que zero.

Para os fins de apuracdo da Taxa de Performance, o Administrador
deveré calcular, todo Dia Util, desde o inicio das atividades do Fundo, o
valor de Saldo(t), conforme féormula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+Cl(t)

Onde:

Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de
Performance no Dia Util 't'.

Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util
imediatamente anterior (t-1).
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RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima
calculada de forma pro rata temporis equivalente a 6,0% (seis por cento)
ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no
dia 't’, ou seja, o somatorio de todos os recursos pagos e transferidos
aos Cotistas no dia 't, em moeda corrente nacional, sendo, tal
transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizacbes ou
pagamento de haveres aos Cotistas.

Cl (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no
dia 't

IGPM(t): Corresponde a variacdo apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada
de forma pro rata temporis no periodo havido entre (t-1) e (t).

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga
pelo Fundo na data (t), correspondente a “TP(t)", que sera calculada para
cada pagamento de amortiza¢do na data ‘'t', conforme férmula:

Se Saldo(t) >0 => TP(t) = 0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) > 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) TP(t) = 20%*CA(t)

Caso o saldo disponivel no Fundo néao seja suficiente para o pagamento
da Taxa de Performance, o Administrador podera liviemente vender
qualquer dos Ativos ou resgatar aplicacdes em nome do Fundo para
que seja realizado o pagamento correspondente.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de
até 02 (dois) Dias Uteis contados do pagamento de qualquer remuneracio
ao Cotista, seja a titulo de amortizacdo de Cotas do Fundo ou por ocasido
da liquidacdo do Fundo. Sera igualmente devida a Taxa de Performance na
hipdtese de destituigao, substituicdo ou renlncia do Administrador.

Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas.

Pelos servicos de escrituracao, o Escriturador fara jus a remuneracao de
0,040% ao ano considerando valor minimo de R$ 3.117,65 (trés mil e
cento e dezessete reais e sessenta e cinco centavos).

Adicionalmente a Taxa de Administracdo, pelos servi¢os de custodia, o
Fundo pagara remuneracdo de 0,060% ao ano, considerando o valor
minimo de R$ 4.676,49 (quatro mil e seiscentos e setenta e seis reais e
quarenta e nove centavos).

O Coordenador Lider, em conjunto com suas subsididrias, prestara toda
a assessoria operacional necessaria a Oferta nos ambitos da
coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo de Cotas do Fundo. Pela
execucao das atividades, o Coordenador Lider fara jus as seguintes
comissoes:
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Comissdao de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, com recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria, a titulo de coordenacdo e estruturacado da
Oferta, o valor correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento)
calculado com base no volume da Oferta, conforme verificado nos
documentos finais da Sétima Emissdo, e que deverd considerar
inclusive as Cotas Adicionais eventualmente emitidas e alocadas
junto a Investidores.

Comissao de Distribuicédo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com
recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, a titulo de
comissdo de distribuigao, o valor correspondente a 3% (trés por cento)
calculado com base no volume da Oferta, conforme verificado nos
documentos finais da Sétima Emissdo, e que devera considerar inclusive
o eventual volume alocado por meio das Cotas Adicionais.

A subscrigdo e integralizagdo das Cotas através do exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscricio de Sobras e Montante
Adicional sera incluida no volume da Oferta e considerada para fins de
pagamento das comissdes previstas acima.

As comissdes das InstituicOes Participantes da Oferta serdo reguladas
por meio de termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, sendo que
as respectivas comissdes de distribuicdo oferecidas pelo Coordenador
Lider as Instituicdes Participantes da Oferta ja estdo incluidas no
percentual acima da comissdo de distribuigao.

Todos os pagamentos devidos a titulo de remuneragédo ao Coordenador
Lider deverao ser feitos pelo Fundo, com recursos decorrentes da Taxa
de Distribuicdo Primaéria, ao Coordenador Lider ou suas subsidiarias a
vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo das Cotas, e
liquidos de tributos.

Objeto:

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio de titulos e valores
mobilidrios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a realizagdo de
investimentos imobilidrios mediante a aquisi¢do de Ativos, de forma a
obter diversificagdo de carteira e proporcionar aos Cotistas a obteng¢éo
de renda para o investimento realizado, por meio do fluxo de
rendimentos gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial
de suas Cotas.

Prazo do Fundo

O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

Rentabilidade Alvo:

O Fundo tem como rentabilidade alvo a variagdo positiva apresentada
pelo IGP-M, acrescida de 8,0% (oito por cento) ao ano sobre o valor
integralizado pelos Cotistas quando da Sétima Emissdo, considerando
os Ativos e a situagdo macroeconémica existente quando da colocagao
das Cotas da Sétima Emissdo do Fundo.

“A  RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGCAO
DE RISCOS COTISTAS.”
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Direitos, Vantagens e
Restri¢coes das Cotas
Ofertadas:

As Cotas de emissdo do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo
serdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos
politicos; (iii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas; (iv) as Cotas, independentemente da
emissdo ou série, conferem aos seus titulares igual direitos patrimoniais
e politicos; (v) aos Cotistas adimplentes com suas obrigacdes junto ao
Fundo, é assegurado o Direito de Preferéncia na subscricgdo de novas
Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem, por prazo ndo
inferior a 10 (dez) dias, contados da data de divulgacdo da oferta; (vi) na
nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre
Cotistas e terceiros; (vi) as Cotas objeto de nova emissdo assegurardo a
seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes; e (viii) de acordo
com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e paragrafo 4° do artigo
11° do Regulamento, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

O incorporador, construtor e socio de um determinado
empreendimento em que o Fundo tenha investido poderao,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, subscrever
ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
desta emissdo. Dado que o referido percentual maximo corresponde ao
limite previsto na legislacdo tributaria, a eventual participagdo de tais
pessoas como Cotistas ndo tera consequéncias tributarias.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na
forma da legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido,
nos termos do Capitulo Xl do Regulamento.

As Cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculado pro rata temporis, a partir da
data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Publicidade e
Divulgacao de
Informagoes do Fundo
e da Oferta:

Todos os anudncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta
serdo divulgados, com destaque, na pagina na rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da
B3, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacgdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo
divulgados nos seguintes enderecos fisicos e eletronicos do Administrador:
https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos es
truturados/Fll/fator verita/7° emissdo.html; do Coordenador Lider:
www.genialinvestimentos.com.br  (neste website  clicar em
“Investimentos”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida
clicar no simbolo “+" ao lado de “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl" e, entdo, localizar o Prospecto);
dos Coordenadores Contratados: www.bancoplural.com (neste website
clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, depois clicar em “Oferta Pdblica”,
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em seguida clicar em “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIlI" e, entdo, localizar o documento
requerido), www.fatordu.com.br (neste website, colocar mouse sobre
“Corretora de Valores”, clicar em “Produtos”, depois clicar em “Ofertas
PUblicas”, em seguida clicar em “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — 72 EMISSAQ" e, entio, localizar o documento requerido),
www.fator.com.br (neste website, clicar em “BANCO”, Localizar "OFERTAS
PUBLICAS”, em seguida clicar em “FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAQ" e, entdo, localizar o
documento requerido), www.guide.com.br (neste website, na aba superior,
selecionar "Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina
seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”,
localizar “Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliarios —Fll” e clicar em
“+" localizar  “Links  Oficiais” e clicar em  "Prospecto”),
www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, Localizar “"Ofertas em
andamento”, em seguida clicar em "VERITA FIl” e, entdo, localizar o
documento requerido); da CVM: http://www.cvm.gov.br/ (neste website
acessar em "Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”, neste
item, incluir no primeiro campo a palavra “FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI’, no segundo campo selecionar
“FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo digitar o
nimero fornecido pelo website); e da B3: http://www.b3.com.br (neste
website, no menu "Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em
andamento”, clicar em "Fundos” e clicar no /ink contendo a denominacao
do Fundo).

Apds o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos ao Fundo serdo disponibilizados nos enderecos
fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar,
Itaim Bibi, na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, e no website:
https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos es
truturados/Fll/fator verita/7° emissdo.html.

Fatores de Risco:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 59 A 73 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgoes
Adicionais:

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador
Lider, a B3 e/ou a CVM, nos enderegos e por meio das informacdes de
contato constantes da Se¢ado “"Informacgdes Relevantes” na pagina 117
deste Prospecto.
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. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Quantidade e Valores das Cotas

Prazos de Distribuicao

Distribuicdo Parcial

Direito de Preferéncia

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Direito aos Rendimentos das Cotas

Alocacdo da Oferta, Forma e Prazos de Subscricdo e Integralizacdo
Oferta Nao Institucional

Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional

Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Disposi¢des Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional
Negociagdo das Cotas

Alteracdo das Circunstancias, Revogacado ou Modificacdo da Oferta
Publico Alvo da Oferta

Inadequacao da Oferta a Investidores

Taxa de Distribuicdo Primaria

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Publicidade e Divulgagdo de Informagdes da Oferta

Deliberacdo da Oferta

Regime de Colocagao

Plano de Distribuicdo

Cronograma Estimativo

Destinacdo dos Recursos
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A Oferta serd composta por até 4.291.259 (quatro milhdes, duzentas e noventa e um mil e
duzentas e cinquenta e nove) Cotas, com valor unitario de R$ 99,03 (noventa e nove reais e trés
centavos), observado que tal valor ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 103,05
(cento e trés reais e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, emitidas em
uma Unica série, perfazendo o montante total de até R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e
quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil, trezentos e setenta e oito reais e setenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e o Volume Minimo da Oferta é de
R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e sete mil, setecentos e cinco
reais e noventa e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, representado
por 452.365 (quatrocentas e cinquenta e duas mil, trezentas e sessenta e cinco) Cotas.

A presente Oferta sera cancelada caso nao sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo
da Oferta.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser
acrescido de Cotas Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 858.251 (oitocentas
e cinquenta e oito mil, duzentos e cinquenta e uma) Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo
preco das Cotas, a critério do Administrador.

A opcdo pela emissdo das Cotas Adicionais acima referida podera ser exercida, total ou
parcialmente, durante o Prazo de Distribuicdo, nas mesmas condi¢des e preco das Cotas
inicialmente ofertadas.

As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

PRAZOS DE DISTRIBUICAO

A colocacdo e subscrigdo das Cotas somente terd inicio apds a obtencao do registro da Oferta
junto a CVM e a divulgacdo do Anudncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto para os
Investidores.

O Prazo de Distribuicdo das Cotas objeto da Oferta é de até 6 (seis) meses, contados a partir da
data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Apds a subscricdo das Cotas, total ou parcialmente, a distribuicdo sera encerrada e o
Administrador devera divulgar o Anuncio de Encerramento.

DISTRIBUICAO PARCIAL
Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos, sera admitida, nos termos

dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuigdo parcial das Cotas objeto da Oferta,
desde que observado o Volume Minimo da Oferta.
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O Volume Minimo da Oferta, isto é o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores
necessarias para a manutencao da Oferta é de 452.365 (quatrocentas e cinquenta e duas mil,
trezentas e sessenta e cinco) Cotas, perfazendo o montante de R$ 44.797.705,95 (quarenta e
quatro milhdes, setecentos e noventa e sete mil, setecentos e cinco reais e noventa e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, de modo que caso ndo seja atingido o
Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada e o
Administrador devera realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos
recebidos por forca da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na
proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis corridos a contar do término do Prazo de Distribuicao.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas obrigaces, e que sejam
titulares de Cotas do Fundo na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, o exercicio do Direito de
Preferéncia na subscri¢do das Cotas objeto da Oferta, no Periodo de Direito de Preferéncia, que
se iniciara em 12 de junho de 2020 e se estendera até 01 de julho de 2020.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia se dard na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidagao
ocorrera de acordo com as regras da B3.

A cada Cota integralizada detida pelo Cotista na data de divulgacdo do Andncio de Inicio sera
aplicado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Cotas Direito de Preferéncia, de modo que
cada Cota equivalera ao Direito de Preferéncia de subscricao e integralizacdo de 8847062874 Cota
objeto da Oferta. A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de
Preferéncia devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigcdo de
Cotas representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

E permitida, durante o Periodo de Direito de Preferéncia, a cessdo do Direito de Preferéncia para
outros Cotistas ou para terceiros, observadas as disposi¢des aplicaveis da B3 e de acordo com a
autorregulacdo da B3, sendo que as InstituicOes Participantes da Oferta ndo terdo qualquer
responsabilidade sobre as negocia¢des do Direito de Preferéncia.

Adicionalmente, somente sera permitido negociar o Direito de Preferéncia nos mercados
organizados de valores mobilidrios administrados pela B3.

Os detentores de Direito de Preferéncia das Cotas ndo depositadas na B3 poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia diretamente junto ao
Escriturador. Para a realizacdo da subscricdo das Cotas, os detentores de Direito de Preferéncia
poderdo, (i) caso pessoas naturais, comparecer pessoalmente na agéncia do Escriturador, até a
data de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, acompanhadas de original e de
coOpias reprograficas, devidamente autenticadas, de seus documentos pessoais (RG e CPF), e
celebrar o Boletim de Subscricdo ou ordem de investimento, cujo modelo sera fornecido pelo
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Administrador; ou (i) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos, em
conjunto com os documentos necessarios a verificacdo dos poderes de representacdo do(s)
signatario(s) do Pedido de Subscricdo de Cotas. Tais Cotistas poderao, ainda, ser representados
por procurador devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma
reconhecida, por meio do qual outorgardo poderes para os procuradores exercerem, em seu
nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacdo as
Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua titularidade.

Quanto aos Cotistas detentores de Direito de Preferéncia de Cotas depositadas na B3, poderdo
exercer seu Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia, diretamente
nos agentes de custddia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos,
procedimentos e prazos estipulados pela central depositaria da B3.

DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL

Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e incluirem sua intencdo em participar do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante
Adicional, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a

diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Cotas
subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras
a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporgao a
ser indicado no Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado
da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta ap6s o Direito de Preferéncia; e
(i) a quantidade de Cotas subscritas em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas,
especificando a quantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, e quando denominado

em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como "Direito de Subscricdo de Sobras e

Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda sera realizado um rateio

observando-se a proporcdo do numero total de Cotas subscritas por cada um deles durante os
periodos do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
em relacdo a totalidade de Cotas subscritas nesse mesmo periodo.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, ou seja, de 03 de julho de 2020 e se
estendera até 10 de julho de 2020, junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o Cronograma
Estimativo da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.
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Findo o Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Cotas, o saldo de Cotas remanescente sera colocada pelas
Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O percentual maximo das Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras sera
proporcional ao nimero de Cotas por ele subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia,
em relagdo a totalidade de Cotas subscritas nesse mesmo periodo, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. A quantidade de Cotas
a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Cotas. Eventual arredondamento no niumero de Cotas a ser
subscrito por cada Cotista, em fung¢do da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de
Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Cotas
remanescente sera ofertada pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta. E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMA(;GES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTA(;AO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

DIREITO AOS RENDIMENTOS DAS COTAS

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagéo das Cotas,
somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses
subsequentes.

Para fins de registro e célculo junto ao Administrador e a B3 dos rendimentos pro rata temporis
das Cotas liquidadas, as Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta terdo um cédigo
ISIN diferenciado até que se paguem os rendimentos pro rata temporis e as Cotas das emissdes
anteriores do Fundo e as da presente emissdo passem a ter os mesmos rendimentos.
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ALOCACAO DA OFERTA, FORMA E PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A Oferta sera destinada aos Investidores e a liquidagao financeira dos Pedidos de Subscricdo e Boletins
de Subscricdo, enviados junto a B3, sera feita de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

No dmbito da Oferta, o Montante Minimo de Investimento por Investidor sera de R$ 3.069,93 (trés
mil e sessenta e nove reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e de R$ 3.194,55 (trés mil, cento e noventa e quatro reais e cinquenta e cinco centavos)
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, excecdo feita aos casos de excesso de demanda e
consequente rateio das Cotas entre os Investidores, bem como caso o Investidor condicione sua
adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Subscricdo e Boletins de Subscricdo, a que haja
distribuigdo de uma proporg¢ao ou quantidade minima de Cotas, de forma que implementando-se a
condigdo prevista, receberd quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo
31 da Instrucdo CVM n° 400/03, situagdes em que sera possivel a subscricdo de Cotas abaixo do
Montante Minimo de Investimento. O Montante Minimo de Investimento por Investidor ndo se aplica
para os Cotistas que vierem a exercer o Direito de Preferéncia e para a negociagdo das Cotas no
mercado secundario, observado o quanto disposto no Contrato de Distribuicao.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidagdo das Cotas, ocorra alguma falha ou
indisponibilidade operacional na B3 na Data de Liquidacdo dos Pedidos de Subscricdo e Boletins
de Subscricdo, todos os Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscri¢cdo, sejam de pessoas fisicas
ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos
por ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletronica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo.

No ambito da Oferta, nos respectivos prazos indicados no cronograma indicativo da Oferta, o
Investidor interessado em investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, formalizara a sua ordem
de investimento no Fundo junto as Instituicbes Participantes da Oferta por meio da celebracdo de
Pedidos de Subscricdo ou de Boletim de Subscricdo, conforme o caso, observado o Montante Minimo
de Investimento, o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
nos prazos indicados no cronograma da Oferta.

Ndo obstante o acima disposto, os Investidores Institucionais somente poderdo formalizar os
respectivos Pedidos de Subscricdo e/ou Boletins de Subscri¢do junto ao Coordenador Lider e as
Institui¢des Participantes da Oferta devidamente contratadas para distribuicdo de Cotas, na forma
de Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Caso haja excesso de demanda, e desde que ndo subscritas todas as Cotas durante o Periodo de
Direito de Preferéncia e o Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, sera
realizado o rateio das Cotas entre os Investidores que apresentaram Pedidos de Subscricdo, nos
termos previstos nos itens “Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional” e “Critério de Colocacao
da Oferta Institucional” desta Secao “Caracteristicas da Oferta”.

Na hipotese da necessidade de rateio devido a excesso de demanda ou caso o Investidor
condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Subscricdo e dos Boletins de
Subscricao, a que haja distribui¢cdo de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas, os
Pedidos de Subscricdo e os Boletins de Subscricdo poderdo ser atendidos em montante
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inferior ao Montante Minimo de Investimento, de forma que, implementando-se a condicédo
prevista, receberd quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto
no artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, serd vedada a
participagdo de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM n° 400/03, e seus Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo serao automaticamente
cancelados.

Na Data de Emissao, o valor das Cotas sera o valor nominal unitario inicial de R$ 99,03 (noventa
e nove reais e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Na hipétese de, durante o Periodo de Direito de Preferéncia, o Periodo de Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional e/ou o Prazo de Distribuicao, haver adesdo de Investidores em
volume maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada
antecipadamente, caso em que o Coordenador Lider divulgara ao mercado as novas datas de
liguidacdo da Oferta, apos a qual sera divulgado o Andncio de Encerramento.

Caso nao sejam subscritas Cotas correspondentes ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor tera a faculdade, no ato da aceitagdo a Oferta, quando
da assinatura do Pedido de Subscricdo e do Boletim de Subscricdo, como condicao de eficacia
de seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento conforme o caso, de condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja a distribuicao: (i) do Volume Total da Oferta ou; (ii) de quantidade
maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante no item (ii)
anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporgao entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (i) acima, mas
deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipotese prevista no item (1).

Caso o Investidor condicione sua adesao definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos
de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicdes ao
Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor
serao integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no
periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a
nado implementagdo da condigao.

40



A subscricao das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e Termo de Adesdo
ao Regulamento, que especificara as condi¢des da subscri¢ao e integralizagao.

O Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento poderdo ser firmados pelo
Investidor mediante sua assinatura em via fisica do documento junto as Instituicdes Participantes
da Oferta ou mediante a oposi¢do de senha pessoal para a confirmacdo da aceitacdo das
condicbes do documento.

O Boletim de Subscricdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de
direito. A ndo observancia as condigdes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigdo
constituira o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagdo, pelo valor nominal unitario, ou seja, R$ 99,03 (noventa e nove reais e trés
centavos), observado que tal valor ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sendo
permitida a aquisicdo de cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em
todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Cotas que subscrever, observados os critérios de rateio acima descritos, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual efetuou seu Pedido de Subscricdo e/ou formalizou
o Boletim de Subscricdo, conforme receber, no seu respectivo endereco eletronico ou, na sua
auséncia, por fac-simile, a confirmacdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) da
quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do Valor Nominal Unitario, e (iii) do valor total a ser pago
para subscricdo das Cotas.

Cada Cota terad as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislagdo vigente.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

E permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar a viabilidade
do Fundo ou o interesse da Oferta, observado o disposto no artigo 43 da Instru¢do CVM n°
400/03.

No ato de subscricdo das Cotas, as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo entregar ao
subscritor exemplares do Regulamento e do Prospecto.

OFERTA NAO INSTITUCIONAL
Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicao

Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Subscri¢do, durante o
Periodo de Subscricao.
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O Coordenador Lider pode, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Nao
Institucional até 70% (setenta por cento) da quantidade méaxima de Cotas da Oferta depois do
encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia e do encerramento do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, sendo que o Coordenador Lider pode aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo da quantidade
maxima de Cotas da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que viessem a ser emitidas, ou
diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta N&do Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observarao as condi¢des do proprio Pedido
de Subscricdo, de acordo com as seguintes condigdes e observados os procedimentos e normas

de liquidagao da B3:

a) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta realizard a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Institui¢do Participante da
Oferta.

b) tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n° 400/03, os Investidores Ndo Institucionais terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de seu Pedido de Subscricao e aceitacao da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo: (i) do Volume Total da Oferta ou; (ii) de
quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante
no item (ii) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas
no seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor
que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1).

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo
devidas quaisquer restituicoes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo
Investidor serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificada a ndo implementacao da condicéao.
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C) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais, incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria e a Data de
Liquidacdo serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do
Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo, pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Subscrigcdo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscrigao e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo).

d) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
horas da Data de Liquidacao;

e) até as 16 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregard a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Valor Nominal Unitario,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas acima e a
possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte em fragcdo de Cotas, o
valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niumero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragao.

f) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidagédo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo
Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricdo da Oferta N&o Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscricdo da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Institui¢do
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de
Subscricdo automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores N&o Institucionais e/ou as Institui¢des Participantes da Oferta na
qual o respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de Subscrigcdo, conforme o
caso, enviardo o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até o final do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, em via fisica ou mediante a oposi¢do de senha
pessoal para a confirmacdo da aceitagdo das condi¢des do documento, sob pena de
cancelamento do seu respectivo Pedido de Subscrico.
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CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 70%
(setenta por cento) das Cotas remanescentes apos o Direito de Preferéncia e Direito de Sobras e
Montante Adicional, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nado Institucional, e o
Coordenador Lider decida ndo aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscricdo, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas. O Coordenador Lider podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar, ou
diminuir tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo.

OFERTA INSTITUCIONAL

Apds o término dos periodos do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Cotas remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados
contratados para distribuir cotas para Investidores Institucionais por meio de Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes

procedimentos:

a) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencoes de
investimento ao Coordenador Lider ou aos Coordenadores Contratados contratado para
distribuir cotas para Investidores Institucionais por meio de Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuigdo, durante o Periodo de Subscri¢do, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,

observado o Montante Minimo de Investimento.

b) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item “Disposicdes Comuns ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a Oferta Nao

Institucional e a Oferta Institucional” desta se¢do, na pagina 46 deste Prospecto.
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Q

d)

e)

9)

tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n® 400/03, os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo
de eficacia de ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao
a Oferta a que haja a distribuigdo: (i) do Volume Total da Oferta ou; (ii) de quantidade
maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante no item
(i) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu
Pedido de Subscricao, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou (2) a proporcao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicacao do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-
se-a o0 seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1).

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo
devidas quaisquer restituicoes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo
Investidor serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificada a ndo implementacao da condicéo.

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar sua intencao de investimento.

até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera
subscrever e o respectivo valor do investimento, incluindo o valor da Taxa de Distribuicao

Primaria.

Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento

pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.
As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no item

"Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” da segdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto.
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CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as inteng¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direto de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional e da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do

mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

DISPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA, AO DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA
INSTITUCIONAL

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Direito de Preferéncia; exercer seu Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, durante o Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
e o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo
de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anulincio
de Encerramento e o anuncio de divulgagédo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor ndo fara jus a qualquer rendimento ou correcdo monetaria até a divulgacdo do Anulincio
de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao Volume Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e intencbes de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e/ou ao
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional. O investimento nas Cotas por Investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO
DE DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE
ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR
ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO
PERIODO DE DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E
NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NEGOCIAGCAO DAS COTAS

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema
de Distribuicdo de Ativos, e (i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas
realizada pela B3. Somente depois de integralizadas as Cotas, encerrada a presente Oferta e
obtida a autorizacdo pela B3 para inicio da negociacdo das Cotas, as Cotas poderdo ser
negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, a partir da data a ser
informada pelo Administrador aos Cotistas.

E vedada a negociacio das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacio da B3.
ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO OU MODIFICAGAO DA OFERTA

O Administrador podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, o Administrador podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo
da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicacdo de
anuncio de retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuincio de Inicio, conforme
o disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Apos a publicagdo do anuncio de retificacdo,
somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta original foi
alterada, e que tiverem conhecimento das novas condi¢oes.

Além da publicagdo do anuncio de retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em manter a
declaragdo de aceitagdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio.
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Em qualquer hipdtese, a revogagao da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03,
torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem qualquer dedugdo dos valores inicialmente
investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

PUBLICO ALVO DA OFERTA

A Oferta tera como publico alvo os Investidores, conforme definido neste Prospecto, vedada
a colocacgdo para entidades de regime préprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de
investimento.

Nao havera limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer Investidor, desde
que observado o Montante Minimo de Investimento. Caso o Investidor condicione sua subscri¢do
a proporc¢ao das Cotas efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuicdo, ou na
hipotese de rateio em caso de excesso de demanda, o Pedido de Subscricdo e os Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo
de Investimento.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos Cotistas do Fundo, devendo o Investidor interessado em
adquirir as Cotas objeto da Oferta, inclusive no ambito do Exercicio do Direito de Preferéncia e
do Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, arcar com os valores
referentes ao Valor Nominal Unitario da Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria por Cota subscrita.

INADEQUAGAO DA OFERTA A INVESTIDORES

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de suas
cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 59 a 73 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que
€ um investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem adquirir as cotas estdo
sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Observado os termos e condicOes estabelecidos no Regulamento, é a taxa de distribuigdo
primaria devida pelos Cotistas e Investidores quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas,
inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
equivalente a um percentual fixo de 4,0593% (quatro inteiros e quinhentos e noventa e trés
décimos de milésimos por cento) sobre o Valor Nominal Unitario integralizado pelo Cotista ou
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investidor, conforme o caso, equivalente ao valor de R$ 4,02 (quatro reais e dois centavos) por
Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacdo e estruturacao, (b) comissao de distribuicao, (c)
honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na CVM e na B3,
(e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o
caso e (f) custos relacionados a apresentagado a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume
Total da Oferta, sendo certo que, caso, ap6s a Data de Liquidacado das Cotas, seja verificado que
o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja superior ao montante necessario
para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo, em beneficio dos Cotistas.

Na hipotese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocagao parcial das Cotas, os
recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo direcionados prioritariamente
para o pagamento dos prestadores de servigo contratados para a consecugdo da Oferta, incluindo
a remuneracdo das InstituicOes Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente
remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado
que, caso nao haja recursos suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos
serdo arcadas pelo Fundo. Para maiores informacgdes acerca dos custos de distribuicdo, vide item
“"Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo” da Secao “Dos Custos de Distribuicdo”, na pagina 97
deste Prospecto.

SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM n® 400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicOes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacio. Todos
os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de suspensdo, conforme previsto
acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme
o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instru¢do CVM n° 400/03, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, sem qualquer remuneragdo ou correcdo monetaria.

PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DA OFERTA

Todos os anlincios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo publicados, com destaque,
na pagina na rede mundial de computadores do Administrador e das Instituicdes Participantes da
Oferta, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas.
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Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados nos seguintes enderegos
fisicos e eletronicos do Administrador: https.//www.fator.com.br/administracao _recursos/
produtos/fundos estruturados/Fll/fator verita/7°  emissdo.html; do Coordenador Lider:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, clicar em
"Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI” e, entdo, localizar o Prospecto); da CVM:
http://www.cvm.gov.br/ (neste website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo
Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra "FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, no segundo campo selecionar “FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo website); e da B3:
http://www.b3.com.br (neste website no menu “Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em
seguida clicar em "Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba "Ofertas em andamento”, clicar em
"Fundos” e clicar no link contendo a denominacdo do Fundo).

Apds o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo
serdo disponibilizados nos enderecos fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e no website.
https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos _estruturados/Fll/fator verita
/7° emissao.html.

DELIBERAGCAO DA OFERTA

A realizacdo da Oferta foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Aprovacdo da Sétima
Emissdo de Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, celebrado em 17 de
fevereiro de 2020 pelo Administrador e registrado perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 17 de
fevereiro de 2020 sob o n° 9.044.431, conforme retificado e ratificado por meio (i) da
Rerratificagdo ao Instrumento Particular de Aprovacdo da Sétima Emissdo de Cotas do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll celebrada em 17 de fevereiro de 2020 e registrada perante
o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, em 18 de fevereiro de 2020 sob o n° 9.044.577 e (ii) da Rerratificacao
ao Instrumento Particular de Aprovagdo da Sétima Emissdo de Cotas do Fator Verita Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fll celebrada em 15 de maio de 2020 e registrada perante o 3° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, em 18 de maio de 2020 sob o n°® 9.047.365 (em conjunto "Atos do Administrador”).

REGIME DE COLOCACAO

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em regime de melhores
esforcos de colocacao.

PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo CVM n°400/03, com a Instrucdo CVM n® 472/08 e demais normas pertinentes, conforme
o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM
n° 400/03, o qual leva em consideragdo as relacbes com clientes e outras consideracbes de
natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, que deverdo assegurar
() que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
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investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que seus representantes de venda
recebam previamente exemplares deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou
eletronica, para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelas préprias Instituicdes Participantes da Oferta.

As InstituicOes Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execucdo das atividades de distribuicdo,
(a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos e condig¢des estipulados no
Regulamento, neste Prospecto e no Boletim de Subscricdo, especialmente dos procedimentos
relativos a liquidagdo da Oferta e a secdo que trata dos “Fatores de Risco”; e (b) informar os
Investidores, antes da apresentacdo dos Boletins de Subscricdo, sobre a necessidade de
manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidacdo da
Oferta.

Apods a concessao do registro da Oferta pela CVM, ocorrera a disponibilizacdo deste Prospecto
aos Investidores e a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condig¢des:

(V) no ambito da Oferta, observado os periodos do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional, o Investidor que se interessou em investir
nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, conforme definidas a seguir, devera
formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, por meio da celebracdo dos Pedidos de Subscricdo, que consistem em promessa
firme e vinculante de subscricdo de Cotas ou de documento que formaliza a subscrigdo e
compromisso de integralizacdo das Cotas da Oferta pelos Investidores, nos prazos
indicados no cronograma da Oferta, observado o Montante Minimo de Investimento. Tais
pedidos de subscricdo e/ou boletins de subscri¢do, conforme o caso, serdo irrevogaveis
e irretrataveis.

(i0) as Pessoas Vinculadas terdo seus pedidos cancelados em caso de haver excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto da Oferta, nos
termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(ii)) tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor podera, no ato da aceitacdo a Oferta, quando da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou do Boletim de Subscricdo, conforme o caso,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo: (i) do Volume Total da Oferta
ou; (i) de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume
Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo
constante no item (ii) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas
indicadas no seu Pedido de Subscricao, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou
(2) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta,
sendo que, nesta hipotese, o Pedido de Subscricdo e/ou Boletim de Subscri¢do, conforme
o caso, podera ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.
Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os
itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no
item (1).
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(iv) em caso de modificagdo relevante das condigdes da Oferta que altere substancialmente
o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento, podera o referido
Investidor desistir do Pedido de Subscricdo apds o inicio da Oferta, sem qualquer 6nus,
nos termos do §4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400/03. Nesta hipotese, o Investidor
devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Subscricdo a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o respectivo Pedido de Subscricdo
(por meio de mensagem eletronica, fax, ou correspondéncia enviada ao endereco da
referida Instituicdo Participantes da Oferta informado no Pedido de Subscri¢do) até as
16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizacdo do Prospecto, caso
em que a referida Instituicdo Participante da Oferta cancelard o respectivo Pedido de
Subscricdo. Caso o Investidor ndo informe, por escrito, sua decisdo de desisténcia do
Pedido de Subscricdo até a data e horario acima mencionados, devera subscrever as
Cotas.

Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas sera realizada na forma e condicdes seguintes:

) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera
inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicao
e negociacao das Cotas na B3; (c) a divulgacdo deste Anuncio de Inicio, a qual devera ser
feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e
(d) a disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo
CVM n° 400/03;

(i) apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores, serdo realizadas apresentacdes
para potenciais investidores pelo Coordenador Lider (roadshow e/ou one-on-ones);

(ii)) nos termos da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019, os materiais publicitarios
que eventualmente sejam utilizados no ambito da Oferta nao serdo objeto de aprovagao
prévia pela CVM e serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacio
e, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da Instru¢do CVM n° 400/03, os documentos
de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo
encaminhados a CVM previamente a sua utilizagéo;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas
nao se aplica o Montante Minimo de Investimento;

(v) ap6s o término do Periodo de Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util seguinte
ao da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Sobras que sera
objeto do Direito de Subscricdo de Sobras;

(vi) apos o término do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional sera
divulgado, no Dia Util sequinte ao da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, o Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional, informando o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Cotas remanescentes
que serdo colocadas pelas InstituicOes Participantes da Oferta para os Investidores;
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(vib)

(viiy)

()

()

(x)

(xii)

(xtit)

(xiv)

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscricdo e/ou ordens
de investimento de Cotas, cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior
ao saldo remanescente de Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Direito
de Preferéncia e no Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional;

durante o Periodo de Subscri¢do, o Investidor Institucional que esteja interessado em
investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider,
Coordenadores Contratados ou aos Participantes Especiais, observado o Montante
Minimo de Investimento e o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Montante Minimo de
Investimento;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

apos o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricao
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e
as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas,
conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscri¢do ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocagao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
do Plano de Distribuicao;

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instru¢do CVM n° 400/03;

caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03
e/ou seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400/03, o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual realizou seu Pedido de Subscri¢ao
ou formalizou o Boletim de Subscricdo, conforme o caso, até as 16h00 do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacio da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao; e
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(xv) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n°
400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n°
400/03; ou (c) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
Pedido de Subscricico ou formalizou o Boletim de Subscricdo, conforme o caso,
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes,
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou
revogacao da Oferta.

O Coordenador Lider da Oferta é a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.,
contratado pelo Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, para realizar a oferta publica de
distribuicdo primaria em regime de melhores esforcos de colocacdo de, inicialmente, até
4.291.259 (quatro milhdes, duzentas e noventa e um mil e duzentas e cinquenta e nove) cotas da
72 (sétima) emissao do Fundo, todas nominativas e escriturais, no valor de R$ 99,03 (noventa e nove
reais e trés centavos) cada, sem considerar a Taxa de Distribuigcdo Primaria, perfazendo um total de
até R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil,
trezentos e setenta e oito reais e setenta e sete centavos), observado que tal montante podera ser
aumentado em virtude de eventual exercicio da opcdo de lote adicional.

Adicionalmente, poderdo ser contratadas institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro para a realizagdo da distribuicdo das Cotas, conforme o plano de distribuicdo
acima descrito, em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n°
400/03, devendo enviar ao Coordenador Lider o montante total efetivamente distribuido.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta no endereco eletronica das Instituicoes
Participantes da Oferta.
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CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem Evento Data
Prevista®?

1 Protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM 19/02/2020
Protocolo do pedido de admissdo das Cotas a negociagdo junto a B3

2. Concessdo do registro da Oferta pela CVM 06/03/2020

3. Divulgagao do Anuncio de Inicio 04/06/2020
Disponibilizacdo do Prospecto
Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow)

4. Iniclo do Periodo de Direito de Preferéncia e Negociacdo do Direito de | 12/06/2020
Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
Inicio do Periodo de Subscricao

5. Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 26/06/2020

6. Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia na B3 30/06/2020
Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

7. Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia no Escriturador 01/07/2020
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

8. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 02/07/2020

9. Inicio do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional | 03/07/2020
tanto na B3 quanto no Escriturador

10. Encerramento do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante | 08/07/2020
Adicional na B3

11. Encerramento do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e Montante | 10/07/2020
Adicional no Escriturador

12. Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional | 15/07/2020

13. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricdo de | 16/07/2020
Sobras e Montante Adicional, informando a quantidade de Cotas
remanescentes, se aplicavel, que serdo colocadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta para os demais Investidores

14. Encerramento das Apresentacdes para Potenciais Investidores 29/07/2020
Encerramento do Periodo de Subscricao

15. Procedimento de Alocacdo de Ordens 30/07/2020

16. Data de Liquidacdo da Oferta 04/08/2020

17. Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 05/08/2020
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@Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo /Il da Instrucdo CVM n° 400,03, as datas deste cronograma
representam apenas uma previso para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes,
antecipagoes ou prorrogagoes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos
da B3. Caso ocorram alteragcbes das circunstancias, suspenséo, prorrogacdo, revogagdo ou modificagdo da
Oferta, tal cronograma poderad ser alterado. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM n°400/03. Para mais informagdes, ver Se¢do “Caracteristicas da Oferta’, itens “Suspensdo
e Cancelamento da Oferta” e "Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modlificagdo da Oferta” na pagina

49 deste Prospecto.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo de Ativos, principalmente de
CRI e aplicagdes financeiras, nos termos da Politica de Investimentos, sendo que os CRI
atualmente em analise pelo Gestor que poderdo ser adquiridos com os recursos captados por
meio da Sétima Emissdo estdo descritos nos graficos 18 e 19, respectivamente nas paginas 87 e
88 deste Prospecto. O Fundo, como regra geral, realizara investimentos imobilidrios de médio e
longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos
Ativos que venha a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizacdo de investimentos de curto
prazo, inclusive em Ativos ou em titulos e valores mobilidrios de renda fixa, conforme Politica de
Investimentos. Os Ativos a serem adquiridos serao vinculados, ainda que sob a forma de garantia,
a imdveis de uso residencial, comercial e industrial, prontos ou em construgao, ou a locacdo ou a
direitos reais ou obrigacionais relativos a imdveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso
residencial, ou industrial, prontos ou em construgao.

Os Ativos a serem adquiridos serdo vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a iméveis de
uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construcdo, ou a locacdo ou a direitos
reais ou obrigacionais relativos a iméveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial,
comercial ou industrial, prontos ou em construcdo. Devendo respeitar os limites estabelecidos no
paragrafo 1° da politica de investimento do Fundo.

Para maiores informagdes sobre os Ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como
sobre a concentracdo da carteira do Fundo e sobre a Politica de Investimento do Fundo e o risco
de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos, vide Se¢des “Sumario do Fundo — Politica de
Investimentos”, nas paginas 77 deste Prospecto, e “Fatores de Risco — Riscos de o Fundo Nao
Captar a Totalidade dos Recursos” na pagina 69 deste Prospecto.
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3.

FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Riscos de Mercado

Fatores Macroeconomicos Relevantes

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

Riscos Institucionais

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

Riscos Relacionados ao Fundo

Riscos Relacionados a Liquidez

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo
Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos
Desempenho Passado

Revisdo e/ou Atualizacdo de ProjecOes

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

Risco de Disponibilidade de Caixa

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacdo

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo
Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secundario até o Encerramento
da Oferta

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Imoveis e ao Mercado Imobiliario)

Risco de Desvalorizacao de Imoveis

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios
Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locacdo ou Arrendamento

Risco de Vacancia

Impacto da Variacdo de indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Iméveis

Risco de Sinistro

Risco de Desapropriagéo e Sinistro

Risco de Regularidade dos Imdveis

Risco de Despesas Extraordinarias

Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imoveis

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Néo Identificadas ou N&o Identificaveis
Riscos de Contingéncias Ambientais

Risco Relativo a Concentracao de Cotistas

Riscos Relativos a Atividade Empresarial

Risco Relativo as Novas Emissdes

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Riscos Relativos a Oferta
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Risco Relacionado a Cessdo do Direito de Preferéncia e a Diluicdo de Participacdo dos
Atuais Cotistas

Riscos de o Fundo N&o Captar A Totalidade Dos Recursos

Risco de Nao Concretizacao Da Oferta

Risco De Néo Integralizagdo Pelos Investidores

Riscos Tributarios

Riscos de Alteragado da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco de Conflito de Interesses Relacionado ao Estudo de Viabilidade

Risco da Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Risco Operacional

Risco Juridico

Risco de Governanca

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

Informacdes Contidas neste Prospecto
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e 3. FATORES DE RISCO

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGCAO
FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR,
CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO E, EM PARTICULAR, AQUELAS RELATIVAS A POLITICA DE
INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO, E, AOS FATORES DE RISCO
DESCRITOS A SEGUIR, RELATIVOS AO FUNDO.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

RISCOS DE MERCADO
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar () em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
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Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os Ativos do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao.
Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os imoveis e os direitos reais sobre os iméveis
terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de
tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de
mercado dos Imoveis e de direitos reais sobre os iméveis. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuigdo dos
resultados do Fundo; (i) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros béasica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.
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Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

Em 11 de marco de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS") decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 j4 sdo sentidos
em decorréncia das a¢des governamentais que determinaram a reducao forgada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

No Brasil, a propagagao do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretagdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as
ofertas publicas de valores mobiliarios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na
formacgéao de preco de valores mobilidrios, bem como uma deterioracao significativa na marcacao
a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia
do Covid-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal
acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica
brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Adicionalmente, a propagagdo do coronavirus resultou em restricdes a viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, fechamento do comércio e reducdo de
consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, fatores que ,conjuntamente, exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condi¢do financeira, os
resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas
condicOes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo
de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade do Fundo de investir em
Ativos, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Volume Minimo da Oferta, o que podera
impactar a prépria viabilidade de realizagdo da Oferta.

Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informacdes
acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que ndo consideram e ndo
refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do Covid-19, haja vista a
impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do
Fundo. Desta forma, é possivel que as andlises e projecoes adotadas no ambito deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese
alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario
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terem dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas poderad ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, das Instituicdes
Participantes da Oferta, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variacdo nas taxas de juros
e {ndices de inflacdo e variacao cambial.

Revisées e/ou Atualizagcdes de Projegbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade constante na pagina 133 deste Prospecto, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes
que reflitam alteracdes nas condi¢bes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do estudo de viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.
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Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo das Cotas da Oferta para a aquisigdo
dos Ativos, que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento,
observando-se ainda que a eventual realizagdo de outras emissdes com colocagdes sucessivas
visa permitir que o Fundo possa adquirir outros direitos creditérios. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos direitos creditérios vinculados a iméveis pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird deter um nimero limitado de direitos creditorios vinculados a imdveis,
0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacao, etc.).

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio pode ser comparado, para
determinados fins a uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, visto que a
rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracdo dos
bens e direitos que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneragdo obtida por
meio da comercializacdo e do aluguel de Imodveis. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do
Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
certificados de depositos bancério, o que poderad impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco de Disponibilidade de Caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco Relativo a Concentracédo e Pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas das emissdes anteriores do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracdes nas condi¢cbes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percep¢do da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer

63



impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Indisponibilidade de Negociagcdo das Cotas no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo na B3 das novas Cotas objeto da Sétima Emissdo ocorrera apenas em data
subsequente a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, conforme previsto no item “Cronograma
Estimativo da Oferta” na pagina 55 deste Prospecto. Adicionalmente, as Cotas remanescentes, se
houver, integralizadas apds a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, somente poderdo ser
negociadas no mercado secundario no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a sua
correspondente data de liquidacdo. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos ativos
imobilidrios- em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigag¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢oes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

RISCO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens iméveis na composigdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos
CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador
ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.
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RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA E AS COMPANHIAS
SECURITIZADORAS

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos'. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que "desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo’. Apesar de as
companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo
de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes
dos CRI.

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO

O Fundo, como regra geral, realizara investimentos em ativos vinculados ao mercado imobiliario,
principalmente, em CRI, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que,
se concretizados, poderao afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizacdo de Imoveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imoveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis vinculados a tais Ativos. A analise do
potencial econdmico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo desse potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imoével investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizacdo de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores,
incluindo: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatorios que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando a maior oferta
de imoveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imoével limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iif) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao imovel, e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico entre outros.
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imoveis, ha a possibilidade
de tais Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de
construcdo. Neste caso, ocorrendo atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, os Ativos vinculados a tais
empreendimentos poderdo ser afetados. O construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem
a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a tais Ativos e,
consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imoveis, ha a possibilidade
de tais Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de
construcdo. A depender da forma como seja adquirida a participagdo nos referidos
empreendimentos imobiliarios, os Ativos poderao reduzir sua rentabilidade em razdo de eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso,
havera aporte de recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo e os Cotistas do Fundo terdo que
suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios em razdo da
rentabilidade dos Ativos.

Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locacdo ou Arrendamento

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imoveis, dos quais estejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneracdo dos Ativos vinculados a imdveis. Referidos contratos de locacao
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos dos Ativos que estdo vinculados a imdveis, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de Vacéncia

Os iméveis que estejam vinculados aos Ativos poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas
decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos
imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os Ativos vinculados a
tais iméveis poderdo ser afetados com as despesas de manutencdo dos referidos iméveis, a exemplo
de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de
vacancia dos imdveis vinculados aos Ativos, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Impacto da Variacdo de Indices de Inflacéo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variagdo de indices de inflacdo afeta a rentabilidade dos Ativos vinculados a imoveis e que
tenham como fonte de remuneragdo principal o aluguel de imoveis, que possuem clausulas de
reajuste de valores periodicamente, variando para cada imovel. Uma vez que a atualizagdo do
valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo sera atualizado tempestivamente,
de forma a refletir adequadamente o indice de inflacdo.
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Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apolices. Tal hipdtese podera afetar a rentabilidade dos Ativos que estdo
vinculados a imoveis.

Risco de Desapropriagdo e de Sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imédveis, eventuais
desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiverem vinculados os respectivos
Ativos podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos
ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Em caso de desapropriagdo, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagdo definida levando
em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja
equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia
da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢es
gerais das apédlices.

Risco de Regularidade dos Imdveis

Os Ativos que estdo vinculados a imoveis poderdo investir em empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Ativos que estejam vinculados a
imoveis e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

Os Ativos vinculados a imdveis poderdo ter sua rentabilidade reduzida em razdo de despesas
extraordinarias relacionados a tais imoveis. Em consequéncia, o Fundo podera ter sua rentabilidade
reduzida, em relagdo a tais Ativos que estdo vinculados a imdveis, em razdo destes estarem sujeitos a
despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
nas operagdes relacionadas a tais Ativos que estdo vinculados a imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo do imével.

Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imoveis
As estimativas de gastos com manutencdo dos imoveis que integrem os Ativos que estdo
vinculados a imdveis geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto,

variagdes podem ocorrer, sobretudo em fungdo da diversidade das benfeitorias e acessdes
edificadas nos referidos imoveis e dos seus variados periodos de vida Util remanescentes.
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Riscos decorrentes de Eventualis Contingéncias Ndo Identificadas ou Ndo Identificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imoveis que integrantes dos Ativos que estao vinculados a iméveis poderdo ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os imdveis sdo objeto de processo de auditoria legal nas operagdes relacionadas a
Ativos que estdo vinculados a imoveis, a ser realizada com base em documentos e informacgoes
relacionados aos imdveis os quais serdo apresentados pelos proprietarios dos referidos iméveis.
N&o obstante, eventuais onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza nao identificados ou nao identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal,
bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de
operagao relacionada aos Ativos que estdo relacionados aos referidos imoveis, que resultem ou
possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de
qualquer natureza com relagdo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos
Ativos que estdo vinculados a imoveis e, consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imoveis,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias
que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGCAO DE COTISTAS

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE EMPRESARIAL

E caracteristica das locacdes, objeto de determinados Ativos do Fundo, sofrerem variacbes em
seus valores em fun¢do do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta
de seguranca na localidade onde se situam os imoveis aos quais estdo vinculados os direitos
creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagoes.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluigdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
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RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
CUSTODIANTE

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperagado judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem
como serem descredenciados, destituidos poderao realizar ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE
INVESTIMENTO

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA

Risco Relacionado a Cessdo do Direito de Preferéncia e a Diluicdo de Participagcéo dos Atuais
Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, ha a possibilidade dos atuais Cotistas cederem seu direito
de preferéncia entre os atuais Cotistas ou a terceiros, a seu exclusivo critério. Caso os atuais
Cotistas realizem esta cessdo, os cessionarios, poderdo exercer e serdo titulares de direitos
idénticos aos dos atuais Cotistas do Fundo, o que podera causar desequilibrio nas relagdes
relacionadas a aquisicdo de novas cotas e diluicdo de participacdo dos atuais Cotistas que nao
exercerem o Direito de Preferéncia.

Riscos de o Fundo Ndo Captar a Totalidade Dos Recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Volume Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do
Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos
no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da Distribuigdo Parcial das Cotas.

Adicionalmente, na hipotese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocagdo
parcial das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores
quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento dos prestadores de servico contratados para
a consecucao da Oferta, incluindo a remuneracdo das Instituicdes Participantes da Oferta, e os
recursos eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas
vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de
referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.
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Risco de Ndo Concretizacdo Da Oferta

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da
Oferta poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo. Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles
que tenham condicionado seu Pedido de Subscri¢do, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo
CVM n° 400/03 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 35 deste Prospecto, e as Pessoas
Vinculadas.

Risco de Néo Integralizacédo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme a sua respectiva
ordem de investimento, o Volume Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

RISCOS TRIBUTARIOS
a. Criagdo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagcdo vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretagcdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei n® 9.779/99, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial.

b. Condigdes para isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado
dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os Fll, existe o risco de que possam ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como nao ha limitacdo a aquisicao
de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera nao ter esse
beneficio fiscal.
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N&o ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo
deixe de ter esse nUmero minimo de Cotistas, os Investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas
e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isencdo fiscal acima
descrita.

¢. Condli¢bes para isengcdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lein®9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobilidrio em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisi¢do de
Cotas de FlI, este se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislagdo
em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as cotas do
Fundo. Néo estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n® 12.024, de
27 de agosto de 2009.

“A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS."

d. Alteragdo da legislagcdo tributaria para modificar ou excluir beneficios tributarios.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo da legislacdo tributaria
mencionada acima, a legislacdo tributaria sempre podera ser alterada para modificar ou excluir
os beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus Cotistas.

e. CRI

Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI
para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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RISCOS DE ALTERAGCAO DA LEGISLAGCAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracSes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES RELACIONADO AO ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor.
Apesar de o Gestor possuir politica especifica de segregacao de atividades (negdcios), conforme
descrito no item “Informacdes sobre as Partes, Relacionamento e Potenciais Conflitos de
Interesse” nas paginas 109 a 112 deste Prospecto, é possivel que haja falhas nesses
procedimentos de segregac¢do. Diante disso, ha de ser considerada, pelos Investidores, a
caracterizagdo dessas situacoes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de
investimento.

RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR

No ambito da emissdo das Cotas, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade podera ser elaborado pelo
Gestor, que é sociedade do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. Ademais, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperadas, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

RISCO OPERACIONAL

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situa¢des de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.
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RISCO DE GOVERNANCA

Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagcdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos podem impactar
as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos integrantes de sua carteira do
Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que
envolvem riscos e incertezas. Embora as informacdes constantes deste Prospecto tenham sido
obtidas de fontes idoneas e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgoes
e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com tais
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. LEIA-OS INTEGRAL E
CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal: O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472/08 e a oferta de cotas tem como
base llegal a Instrucdo CVM n° 400/03 e a Instrucdio CVM n° 472/08, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu
Regulamento.

Publico-Alvo do Fundo: O Fundo é destinado a investidores, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto
pessoas fisicas quanto pessoas juridicas e investidores institucionais.

Patriménio do Fundo: Conforme descrito no Regulamento, poderéo fazer parte do Patriménio do Fundo os Ativos e
os titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsito
bancario, tudo de acordo com as normas editadas pela CVM.

Assembleia Geral de Cotistas: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) exame,
anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstragées financeiras apresentadas pelo Administrador,
bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo; (i) alteragdo do
Regulamento do Fundo; (ii)) destituicio do Administrador e/ou eleicdo de seu substituto, nos casos de renuincia,
destituicao, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagdo extrajudicial; (iv) autorizacdo para a emissdo de novas
Cotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto no Paragrafo 1° do Artigo 15 do Regulamento; (v) fusdo,
incorporacao, cisdo, transformagdo do Fundo; 8’1) dissolucdo e liquidagdo do Fundo; (vil) alteracdo da Taxa de
Administracdo; (vii)) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; (ix) apreciacdo do laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, quando aplicavel; (x) eleicdo e destituicdo
do Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovaggo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (xi) deliberacdo sobre as situagdes de conflitos de interesses; e (xii)
alteragdo do prazo de duracdo do Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social

O Regulamento poderé ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagao aos Cotistas, por meio da publicagdo de comunicagdo especifica na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores ou por meio de comunicacéo escrita, enviada a cada Cotista para o enderego constante do
Boletim de Subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado ao Administrador, por via postal

A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos
Cotistas as demonstracGes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera também
ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos Cotistas,
observadas as disposi¢cdes do Regulamento. A convocacgdo por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante sera
dirigida ao Administrador que devera, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento, realizar a
convocacao da Assembileia Geral de Cotistas, as exPensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario. A convocacdo far-se-4 mediante anincio publicado na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores ou por meio de comunicagdo escrita, enviada por via postal a todos os Cotistas do
Fundo, conforme endereco constante do respectivo Boletim de Subscricdo ou, se alterado, de acordo com o informado
em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador. A convocacdo de Assembleia Geral
devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias C}ue dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. A primeira convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas devera ser teita com antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no
caso dgs Assembleias Gerais ordindrias; e (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
extraordindrias.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O pedido de
que trata o paragrafo acima deve vir acomganhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

O percentual de gue trata o paragrafo acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacgo da Assembleia Geral de Cotistas. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data
da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em assembleias gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (i) no Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (i) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais
ordinarias, as informacdes de que trata o paragrafo acima incluem, no minimo: (i) as demonstragdes financeiras; (i) o
relatério do auditor independente; e (i) o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM
n° 472/08. As informagdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucado CVM n° 472/08 deverdo ser divulgadas até 15
(quinze) dias ap6s a convocacao da Assembleia Geral mencionada no paragrafo acima.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informacdes de que trata o
aragrafo acima incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 37 do
egulamento; e (i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucéo
CVM n° 472/08, o Admintistrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do paragrafo acima, no prazo
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de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto acima, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes. Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores,
excluir-se-a o dia da publicacdo do anuincio ou da expedi¢do da comunicacgo.

Se, por qualguer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas néo se realizar, ou na auséncia de quérum necessario a
deliberacao de matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda convocacdo devera ser feita com antecedéncia de, no
minimo, 5 (cinco) dias. Independentemente das formalidades previstas acima, serd considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da Assembleia Geral, e manté-los la até
a sua realizacao.

O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de
convocacao. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a [)resenc;a de qualquer nimero de Cotistas. As deliberagdes das
Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no artigo 29 do
Regulamento.

As deliberacdes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (il), (itt), (v), (vi), (vil), (iX) e (xi) do artigo 22 do
Regulamento dependem da aprovacao da maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (i) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Os percentuais acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo da Assembleia Geral qual
sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quérum qualificado. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas n&o se realizar por auséncia de quérum
necessario a deliberacdo de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocacdo devera ser feita com antecedéncia
de, no minimo, 5 (cinco) dias.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (i) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus séclos, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica a vedac&o prevista acima: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo gue se refira especificamente a Assembileia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iil) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
ggze/ggta 0 § 6° do artigo 8° da Lei n° 6404, de 1976, conforme alterada, e o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n°

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01
(um) ano. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o disposto no
Regulamento e a legislacdo e normativos vigentes. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador
mediante correspondencia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (i) facultar que o Cotista exerca o voto
contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas. E facultado a Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso (i) acima.

O Administrador que receber a solicitacdo de que se trata acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitagdo. Nas_hipdteses previstas acima, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do
signatario do pedido; e (i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima; (ii)
cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (ilY) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima. Os custos incorridos com o
envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo. Além de observar
0s quoruns previstos no Regulamento, as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucéo ou
liguidacdo do Fundo, da amortizagdo das Cotas do Fundo e da substituicdo do Administrador deverdo atender as
demais condigbes estabelecidas no Regulamento e na legislagdo em vigor. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do
Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na proporgéo de suas Cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do Fundo. No caso de rendincia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60 (sessenta) dias e
atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n® 472/08, ndo tendo os Cotistas
deliberado a escolha da substituta ou pela liquidagdo do Fundo, caberd ao Administrador adotar as providéncias
necessarias no ambito do judicidrio para proceder a sua substituicdo ou a liquidacdo do Fundo.

A critério do Administrador, o Fundo poderd, a qualquer tempo, amortizar parcialmente as suas Cotas, quando ocorrer
a venda de Ativos. A amortizacao parcial das Cotas para reducéo do patrimonio do Fundo implicara na manutenc&o da
3uantidade de Cotas existentes por ocasido da venda dos Ativos, com a consequente reducéo do seu valor na proporcao

a diminuigdo do patriménio representado pelos Ativos alienados. A amortizagdo parcial das Cotas seré precedida de
anuncio realizado pelo Administrador, as expensas do Fundo. Referido antincio de amortizagdo parcial sera realizado
em qualquer dia de determinado més, sempre levando em consideracdo que a realizagdo da amortizagdo parcial sera
implementada no ultimo dia Util do mesmo més em que houver o anuncio. Na data da implementacdo da amortizagdo
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parcial o valor da cota do Fundo sera reduzido do valor correspondente ao da amortizagdo da cota. Serd realizado, na
mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. A amortizagdo parcial sera paga em até 30 (trinta) dias contados
da data de sua implementacdo. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizacéo
do anuncio amortizacdo parcial

As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista (conforme dados
de contato contidos no Boletim de Subscricdo ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista
e encaminhado ao Administrador), para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou excepcionalmente em prazo
menor, desde que requerido pelo Administrador e com urgéncia justificada. Da consulta deverdo constar todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. Os Cotistas também J)oderéo votar por meio de
comunicagdo escrita ou eletronica, desde que o facam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para
realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da respectiva convocacao.

Prazo e objeto do Fundo: O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado, sendo que a dissolug&o e liquidagdo dar-se-
a exclusivamente por meio da Assemblela Geral de Cotistas, por deliberagdo da maioria absoluta das Cotas até entdo
emitidas. O Fundo é um Fll de titulos e valores mobiliarios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisi¢do de CRI, LCI,
LH, Cotas de FlI, Cotas de FIDC, Cotas de Fl RF e Debéntures.

Politica de investimentos: Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo a Politica de
Investimento, que busca proporcionar ao Cotista remuneragdo para o investimento por ele realizado no Fundo. A
administracdo do Fundo sera realizada observando a seguinte Politica de Investimento: (i) o Fundo, como regra geral,
realizard investimentos imobilidrios de médio e longo prazos, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio
da rentabilidade dos Ativos que venha a adquirir, grgtcando, contudo, ressalvada a realizagdo de investimentos de curto
prazo, inclusive em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, para fins de liquidez e pagamento de
despesas correntes do Fundo; e (i) os Ativos a serem adquiridos serdo vinculados a imdveis, de uso residencial, comercial
ou industrial, prontos ou em construcdo, ou locacgo ou direitos reais ou obrigacionais a eles relativos ainda que sob a
forma de garantia, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construggo.

O Fundo investird nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos: (i) o investimento em CRI podera ocorrer
quando estes forem emitidos em regime fiduciario com patrimonio separado e devera observar qualquer dos s%guln_tes
limites: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo
gossuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (sating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até

0% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a "BBB"; (c) em valor equivalente a ate 100%
(cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de subordinacao; (d) em
valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo for subordinado;
(e) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patrimédnio liquido do Fundo, quando referido ativo ndo
tiver como garantia alienacgo fiduciaria de bem imovel, mas sim 100% (cem por cento) de coobrigacdo do originador
ou cedente; ou (f) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo quando referido
ativo tiver como garantia alienacdo fiduciaria de bem imovel. Nos casos dos itens (c) a (f), o investimento podera ser
realizado independentemente da nota atribuida por agéncia classificadora de risco; (i) o tnvestimento em LCI podera
ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimodnio liquido do Fundo, quando a emissora de
referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor
equivalente a até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo ndo
possuir nota atribuida For agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a "BBB";
ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo quando referido ativo tiver
como garantia alienagdo fiduciaria; (iii) o investimento em LH podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem
por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) igual ou supertor a "A”; ou (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora
de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a "BBB", (iv) o investimento em cotas de Fll ndo podera
exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo; (v) o investimento em cotas
de FIDC podera ocorrer em valor equivalente a até 100% (cem [)or cento) do patriménio liquido do Fundo; (vi) o
investimento em cotas de Fl RF ndo poderéa exceder o valor equivalente a 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido
do Fundo; e (vii) o investimento em Debéntures ndo podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta por cento)
do patriménio liquido do Fundo e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em valor equivalente a até 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, ctlando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) igual ou superior a "A”; e (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo possulr nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating)
ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB".

Além do investimento em Ativos, serd observado o quanto segue: (i) o Fundo podera manter investido em titulos e
valores mobiliarios, que ndo sejam Ativos, até 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido, para fins de atendimento
das disponibilidades de caixa; (1i) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsito bancario, tudo de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdio CVM n° 472/08; (iil) excepcionalmente, inclusive por
ocasido de nova emissao de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto nao destinada a aquisicdo
de Ativos, devera permanecer aplicada em titulos e valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no paragrafo
acima; e (iv) os recursos investidos em renda fixa serdo resgatados para: a. pagamento da taxa de administracdo do
Fundo; b. pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo de Ativos; e c.
investimentos em Ativos.

O Fundo podera ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos e vinte) dias consecutivos, se menor
prazo nao for fixado por normativos da CVM.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poder&o ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento. ) ! o

Liquidacao: Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar afirmativamente cJ:)ela dissolucdo ou liquidagao do
Fundo, éeterminar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidacdo e depois

de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagdo, em
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[)razo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Cotistas, na proporcdo em que os Ativos do Fundo forem sendo
iquidados. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da
liguidacdo do Fundo na proporcdo de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo quando deliberada a sua
dissolucdo ou liquidagao. Adicionalmente, a liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo
Administrador, sendo vedado a Assembleia Geral de Eotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo para quem

quer que seja.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na propor¢do de
suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Taxas e encargos do fundo: Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador: (i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance; (i) honorarios e despesas do Auditor Independente
encarregado da auditoria das demonstrages financeiras do Fundo; (iii) taxas, impostos, ou contribuicbes federais,
estaduals, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigages que compdem
0 patrimonio do Fundo; (iv) despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas e
com a impressdo, expedigdo e publicagdo de relatédrios, formularios e informagbes periddicas, previstas na
regulamentagéo pertinente ou no Regulamento; (v) despesas com a distribuicdo primaria de Cotas; (vi) despesas com
admissdo de cotas a negociagdo no mercado de bolsa, se for o caso; (vil) comissdes, emolumentos, e quaisquer outras
despesas relativas as operagdes com ativos mobiliarios efetuadas em nome e beneficio do Fundo; (viit) honorérios de
advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de condenagdo eventualmente imposta ao Fundo; (ix) valor das parcelas dos prejuzos eventualmente sofridos
pelo Fundo, que ndo sejam cobertos por a(lfc')lice de seguro e ndo decorram de culpa ou negligéncia do Administrador
no exercicio de suas atribuicdes; (x) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusao, incorporagdo, cisdo ou
liguidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas; (xi) a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios
do Fundo; (xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a analise,
selecdo e avaliagdo de Ativos para integrarem a carteira do Fundo, nos termos do artigo 47, alinea VIl da Instrugdo CVM
n® 472/08; e (xii) outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas no
Re%ulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas, em especial as relativas aos Ativos, conservagdo e reparos
de bens integrantes do patriménio do Fundo. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugdo CVM n°
472/08 como encargos do Fundo, devem correr por conta do Administrador. Sempre que for verificada a insuficiéncia
de caixa no Fundo, o Administrador convocara os Cotistas, para que, em AssemBleia Geral de Cotistas, realizem os
devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissdo de novas cotas.

Formador de Mercado: O Administrador poderd, as suas expensas ou, se vier a ser permitido pela regulagdo, as
expensas do Fundo, contratar formador de mercado.

Caracteristicas das Cotas: As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo sao resgataveis, nos termos
do artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, e do artigo 9°, da Instru¢do CVM n° 472/08, e tém a forma nominativa e escritural. O
Fundo mantera contrato com o Escriturador, instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos
de escrituragdo de Cotas, que emitira extratos a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista. Os
Cotistas deverao manter sempre os seus dados cadastrais atualizados junto ao Administrador. O Administrador poderéa
determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9°
da Instrugdo CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

O titular de Cotas do Fundo: (i) ndo poderéa exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do
Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente a ativos integrantes
do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.
Observado o Montante Minimo de Investimento, o qual ndo se aplica para os atuais Cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, ndo ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou
Juridica, brasileira ou estrangeira. Fica ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em Ativos que tenha como
incorporador, construtor ou socio Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a tributagdo do Fundo sera a mesma aplicavel as pessoas juridicas.

Quando da subscricdo, cada Cotista e/ou Investidor devera assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das comunica¢des
a serem enviadas pelo Administrador, nos termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar ao Administrador,

a alteracdo de seus dados cadastrais.

Novas Emissoes de Cotas: O Administrador poderd, a seu exclusivo critério e independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, decidir pelas futuras emissdes de Cotas do Fundo. Fica o
Administrador, desde ja, autorizado, nos termos acima, a emitir o nimero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas,
desde que asse%urado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do
do nuimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias. Uma
vez que o numero total de Cotas, descrito acima, for integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a
Assembileia Geral de Cotistas para propor a emissdo de novas cotas especificando um novo nimero maximo de cotas
gue podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido.

Na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, conforme descrito
no item “Direito de Preferéncia”, nas paginas 36 deste Prospecto. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emisséo
assegurarao a seus titulares direitos identicos aos das Cotas existentes.

De acordo com o que vier a ser decidido pelo Administrador as Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no
ato da subscri¢cdo, em moeda corrente nacional e/ou em Ativos desde que enquadrados na politica de investimento do
Fundo e, observada a legislagdo aplicavel, admitida a celebracdo de compromisso de investimento estipulando prazos
e condi¢des para a integralizagdo, bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Caso ndo seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (sels) meses a contar da data da publicagdo do anuincio de inicio da distribuicdo se for o caso de publicacéo de
anuncio de distribuicdo, os recursos financeiros do Fundo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissdo, nas proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
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ap{:lcagc}es do Fundo em ativos de renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes sobre tais
aplicagoes.

Nas emissdes de Cotas do Fundo em que seja permitida a integralizagdo em data posterior a subscricdo, a negociacéo
de tais Cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida ap6s a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissoes, caso
o Cotista deixe de realizar a integralizacdo na forma e prazos constantes do boletim de subscricdo, tal cotista,
indegende_ntemente de notificacdo judicial ou extrajudicia[) nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) éuros de 1% (um
por cento) ao més; (b) multa de 10% (dez por cento); (i) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na propor¢ao
das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas. O ora disposto sera igualmente aplicavel para os Cotistas que firmarem
compromisso de investimento e ndo cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em referido compromisso.

Verificada a mora do Cotista éaoderé, ainda, 0 Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
paragrafo Unico da Lei n® 8.668/93, (i) promover contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo ou o compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo,
e/ou (i) vender as Cotas ndo integralizadas a tercetros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. Neste caso, o
resultado apurado com a venda das Cotas do cotista inadimplente, reverterd ao Fundo. Se o valor apurado com a venda
a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas incorridas com a operagao, for inferior ao montante
devido pelo cotista inadimplente, fica 0 Administrador autorizado, na forma do inciso V do artigo 1.436 do Cédigo Civil,
a proceder a venda, a terceiros, das Cotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na forma do paragrafo abaixo. A
venda aqui tratada podera ser realizada até que seja atingido o montante do saldo em aberto a favor do Fundo.

O Administrador podera, a qualquer tempo, com fundamento no artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, realizar a
compensacdo de eventual débito do cotista inadimplente perante o Fundo com crédito de distribuicao de rendimento
do Fundo a que faria jus referido Cotista. Para garantir a integralizacdo das Cotas, os Cotistas: empenhardo em favor do
Fundo as Cotas subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao imediato blogueio de tais
Cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas. As Cotas
empenhadas nao poderao ser negociadas no mercado de bolsa, dado que apenas se admite a negociacdo em tal
mercado de Cotas totalmente integralizadas e sem quaisquer 6nus ou gravames.

Se a data de cumprimento de qualquer obrifgagéo prevista no Regulamento ou decorrente de deliberacdo em
Assembileia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera
prorrogada para o proximo Dia Util

Politica de distribuicdo de Resultados: A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses
?pgs o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
indo.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do '_parégrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor
periodicidade, conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poderd, a critério do
Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 de cada més calendario, a titulo de antecipacéo dos resultados a
serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no mes anterior, ainda ndo
distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o
597 'brrlwe de caixa, conforme determinado pelo Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N°
4.

Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no ultimo dia Util do més
anterior. Em qualquer distribuicao, serd observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no paragrafo abaixo.
Para efeito de apuracdo do lucro auferido aplicar-se-a o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. O Fundo mantera
sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas
a titulo de pagamento de rendimento.

Renuincia, desenquadramento, destituicio e descredenciamento do Administrador: O Administrador sera
substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento,

nos termos previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, bem como na hipétese de sua dissolugdo, liquidacdo judicial
extrajudicial ou insolvéncia.

Na hipétese de rentincia do Administrador, ficara o renunciante obrigiado a: () convocar imediatamente Assembleia
Geral de Cotistas para eleger o seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagao do Fundo a qual deveré ser efetuada
pelo Administrador, ainda que apds a sua renuncig; e (i) permanecer no exercicio de suas funcdes até que a ata de
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a)
seja devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos; e (b) seja averbada no cartérig
de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo. E
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a convocacgo da Assembleia
Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas acima referida, no prazo de 10
(dez) dias contado da sua renuincia.

Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira do Administrador, por
decisao da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
seu substituto, a se realizar no prazo de até I5 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham, pelo
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas, subscritas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da
Assembileia Geral de Cotistas.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de
nova administracao.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do
disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicagéo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fum de
deliberar sobre a eleicdio do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os
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atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo até ser procedida a averbagdo mencionada acima. Se a
Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contado da data de publicacdo no
Diério Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante do patrimonio do Fundo, caso exista, ndo constitui
transferéncia de propriedade. Caso o Administrador renuncie as suas funcbes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrgjudLCLaL correrdo por conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, caso existam.

Responsabilidades e vedacdes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigaces estabelecidas na
regulamentacdo em vigor ou no corpo do Regulamento, o Administrador esta obrigado a: () selecionar os bens e
direitos que compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento; (i)
providenciar a averbac&o, no cartorio de registro de iméveis, conforme for o caso e sempre que possivel, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imoveis relacionados aos Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e
direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdo do Administrador; e. ndo séo passivels de execucéo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados ciue possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais. (iii) manter, as
suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de
presenca e de atas das Assemblelas Gerais de Cotistas; () a documentagao relativa aos Ativos integrantes do patriménio
do Fundo e as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e aos Ativos integrantes do
patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento. (iv) celebrar os negdcios juridicos a realizar todas
as operagdes necessarias a execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer
valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Colocagéo que podem ser arcadas pelo Fundo; (vi)) manter custodiados em instituicdo prestadora de
servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; (viii) no caso de
ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacgo referida no
inciso (b) deste paragrafo até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos
no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n® 472/08 e no Regulamento do Fundo; (x) manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e (xit) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados.

Adicionalmente, o Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes
de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestao temeraria do Fundo; e (i) atos de qualquer natureza que configurem
violacdo da lei ou da Instrucdo CgVM n°472/08. O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forca maior ou
caso fortuito, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, e
outros similares.

Adicionalmente, o Administrador, seus administradores, empregados e prepostos ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacdo se verifica
sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as
despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionada
com a defesa em tais processos. O acima disposto prevalecera até o transito em julgado da competente decis&o judicial
definitiva. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima abrangera qualquer 6nus de ordem comercial e/ou
tributéria e/ou de outra natureza, bem como multas, juros de mora, custas e honoréarios advocaticios que possam
decorrer de qualquer processo. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima estd condicionada a que o
Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo acerca de qualquer reclamacéo e
tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através de deliberacdo de Assembleia Geral
de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum,
a provisdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacgo.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo: (i) receber depdsito
em sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade; (i) conceder ou contrair empréstimos; (iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob
qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo; (vi)
vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emisséo em séries e integralizaco via chamada de capital;
(vi) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(x)sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo e os Cotistas mencionados no paragrafo 3° do
artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor; (x) constituicdo de 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio liquido do Fundo, ficando
permitida a aquisicdo, pelo Administrador, de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente
ao ingresso no patriménio do Fundo; (xi) realizar operagdes em ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM n° 472/08 ou no Regulamento; (xii) realizar operacdes com agdes e outros valores
mobiliarios fora de mercados organizados e autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de Direito de Preferéncia e de conversdo de debéntures em acSes, de exercicio de bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; (xiil) realizar operagdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador: (i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas ligadas ao Administrador,
ficando aqui expressamente permitido ao Administrador adquirir, nos termos deste Regulamento, em nome do Fundo,
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Ativos que tenham sido objeto de colocagao ou distribuicao pelo Administrador, sem que a remuneragdo que ele venha
a receber nos termos ajustados com o emissor do Ativo seja considerada como vantagem ou beneficio relacionado a
atividade do Fundo; e {ii) valer-se da informagdo para obter, para st ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

Responsabilidades do Gestor: Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentacéo em vigor,
estritamente no que tange a gestdo dos Ativos, é de responsabilidade do Gestor: (i) selecionar os bens e direitos que
compordo o patriménio do Fundo de acordo com a Politica de Investimento; (i) realizar todas as operacdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (iii) exercer todos os direitos inerentes a Propriedade dos bens
e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de propor acGes, interpor recursos e oferecer excecdes; e (v)
manter evidéncias do cumprimento dos requisitos e disposicdes do Cédigo ANBIMA de R(égulagéo e Melhores Préaticas
para Administracéo de Recursos de Terceiros; (iv) celebrar os hegdcios juridicos e realizar todas as operacOes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo, inclusive a participacdo em assembleias ou reunides referentes
aos Ativos; (v) adquirir, alienar e gerenciar os Ativos do Fundo, observada a Politica de Investimento e os critérios de
diversificacdo da cartetra de investimentos do Fundo previstos neste Regulamento e na legisla;éo e regulamentacdo
vigente; (vi) monitorar cada investimento realizado pelo Fundo; (vii) sugerir ao Administrador, conforme o caso,
modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do Fundo; (vii) realizar a
prospeccao de Ativos; (viii) fornecer ao Administrador, caso_solicitado, todos os documentos que amparam o
investimento nos Ativos; (ix) elaborar as analises financeiras do Fundo, bem como realizar o controle de suas financas;
(x) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, quando aplicavel, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo
que eventualmente venham a ser contratados; (xi) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas; (xili) representar o Fundo nas assembleias gerais relacionadas aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, tanto a época da convocagdo quanto da realizagdo da respectiva assembleia, exceto
em caso de conflito de interesses; (xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo; (xiv) encaminhar ao Administrador, tempestivamente e se for o caso, informagdes para
inclusdo nos informes periddicos descritos no artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Visao Geral do Gestor sobre o Mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios:

A Lei n° 8.668/93 criou os Flls que foram originalmente regulamentados pela instrucdo CVM n® 205/94. Com o passar
do tempo, foram feitos aperfeicoamentos regulatérios:

Lei 8.668 Lei 9.779 Lei11.196 Lei 12.024
Criacdo dos Flls. Dispde sobre as regras de Isenta de IR a distribuicdo Isenta de tributacdo na
tributacdo dos Fll. de rendimentos de Fll para carteira do Fundo os CRI,
pessoa fisica. LH, LCl e cotas de outros FII.
CMN 3.792

Reclassifica o investimento
em Fll para EFPP.

ICVM 205 e 206 Lei 11.033 ICVM 472

dispbem sobre a isenta de IR a remunerag&o Permite investimentos em
constituicdo e de CRI, LH e LCl para pessoa titulos mobiliarios de cunho
funcionamento dos Fll e fisica. imobiliario.

sobre as normas contabeis
aplicaveis.

Graéfico 1: Timeline regulatorio; Fonte: Fator

Taxa de Desemprego
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Grafico 2: Taxa de Desemprego
Fonte: Bloomberg e IBGE
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Inflagdo (IPCA)
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Gréfico 3: Inflacgo
Fonte: Bloomberg e IBGE

Taxa de Juros (IFIXx SELIC)
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Grafico 4: Taxa de Juros (IFIX x SELIC)
Fonte: Bloomberg e IBGE
Evolugdo PIB
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Gréfico 5: Evolugédo PIB
Fonte: Bloomberg e IBGE

A partir da isencao tanto do veiculo quanto dos ativos por ele investidos, houve a aceleracdo do crescimento
do setor como um todo. O nimero de Fundos registrados, assim como a negocia¢do dos Fundos em bolsa

e balcdo, sofreu um salto importante no mercado brasileiro.

Volume de Negociagdo
no Mercado Secundario 32,2
(RS Bilhdes)

Grdfico 6: Volume de Negociacdo no Mercado Secundario
Fonte: B3 e Fator
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Numero de Fundos Registrados

HBMF mCVM
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409

331
303
264
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168

Gréfico 7: Numero de Fundos Registrados
Fonte: B3 e Fator. Informagbes de 2020 atualizadas até 08/05/2020.

Os CRIs, por também terem seus rendimentos isentos de imposto de renda para pessoas fisicas e Fundos
Imobiliarios, tém seu estoque crescente devido ao volume emitido anualmente.

Estoque de CRI
(RS bilhdes)

77,14

78,59
73,63 73,42 77il

Gréfico 8: Estoque de CR/
Fonte: CETIP e Fator. Informagdes de 2020 atualizadas até 08/05/2020.

Ofertas Publicas de CRI

(RS Bilhdes)
18,5

400 m476 161 16,3

Grdfico 9: Ofertas Publicas de CR/
Fonte: B3, CETIP e Fator. Informagbes de 2020 atualizadas até 08/05/2020.
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Fll Fator Verita

2011 47.898 RS 112,93 99,1%

Ano de langamento Numero de Cotistas Cota de Mercado Giro 12M
8,62% Cm R$ 2,1

RS 104,01 9,36% CP milhdes

Cota Patrimonial Rentabilidade 12M Volume Médio Didrio 3M

(Dez/19 a Fev/20)

Grafico 10 Fator Verita Fil
Fonte: Fator
*numeros atualizados até abril de 2020

Dividend Yield e Mercado Secundario (30/04/2020)

Dividend Yield (%) DY Mercado DY RS 103,05

0,61%0.63%

0,58% 0,59%
270,57% 5 4990,54%
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Grafico 11 Dividend Yield (%)
Fonte: Fator
Negociagﬁo Mensal B Volume (RS milhdes) Preco

c 1538 109,9

Gréfico 12: Negociagéo Mensal
Fonte: Fator

Cota de mercado — X VRTA11
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Gréfico 13: Cotas de mercado
Fonte: Fator
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i) Os valores foram normalizados para uma base 100. o ]
i) Valores do Verita foram normalizados para considerar distribuicdes, emissdes e agrupamentos de cotas.

: . Emisséao / . f TX Data : % da
Ativo Emissor Série Tipo de Risco Aquisicio Indexador Veneiante Rating Carteira
Dialogo Il Gaia 42 /1162 Residencial 5,00% IGPM 08/12/27 n.a. 7,02%
Azul Vert 112/12 Corporativo 4,50% IPCA 24/06/28 na. 5,63%

MaGtngO Apice 12/2122 Corporativo 4,94% IPCA 16/02/32 A 5,58%
Balaroti RBCapital 12 /2192 Corporativo 3,00% CDI + 24/10/29 n.a. 532%
: St'l‘zlﬁ’gr Habitasec 12/ 146° Residencial 2,15% Dl + 27/06/23 na  490%
Vitacon ISEC 42 / 472 Corporativo 2,50% CDI + 18/09/29 na. 4,83%
I Canopus PP 114 6ssia 12/ 302 Corporativo 6,25% IPCA 15/01/36 na. 4,63%
Direcional Apice 12 /1932 Corporativo 109,50% CDI % 04/07/25 AA+ 3,92%
Canopus PPP Cibrasec 22 /3032 Corporativo 9,00% IPCA 15/05/28 A+ 3,77%
(Sjg)ca””o ISEC 42552 Corporativo 7,75% IPCA 16/12/31 na. 3,70%
Dengo Ourinvest 12 /142 Corporativo 6,10% IPCA 01/08/34 n.a. 3,02%
Ultra | Gaia 43 /100? Corporativo 6,75% IGPM 20/04/31 na. 2,61%
s éLr?éar‘)f”O ISEC 42542 Corporativo 6,25% IPCA 16/12/31 na.  258%
Ultra Il Gaia 43 /1112 Corporativo 6,34% IGPM 20/04/31 na. 2,49%
Dialogo I Gaia 43 /106° Residencial 6,10% IGPM 10/07/26 n.a. 2,43%
BRFII ISEC 42/ 292 Corporativo 5,43% IPCA 05/01/39 na. 1,89%
St Ribetra RBCapital  19/261° Corporativo 6,00% IPCA 25/01/35 na. 1,88%
- ibetra RBCapital  12/2682 Corporativo 6,00% IPCA 25/01/35 na. 1,88%
Rizzo 2 Cibrasec 22 / 2552 Loteamento 10,50% IGPM 04/05/27 n.a. 1,73%
comy Mabu | - Forte 12/ 1852 Fractional 13,68% IGPM 20/08/23 BB+  1,54%
Li nfgggplng Apice 12/ 222 Shopping 9,67% IPCA 07/12/27 AAA 1,51%
Mega Moda Apice 12 /742 Shopping 9,32% IPCA 17/07/24 na. 1,37%
Maua Apice 12 /1432 Residencial 7,50% IGPM 25/06/25 na. 1,35%
Grupo CEM Cibrasec 22 /2902 Loteamento 10,00% IGPM 28/04/28 n.a. 1,20%
Creditas Apice 12 /1492 Residencial 8,51% IPCA 29/11/32 n.a. 1,17%
Rumo RBCapital 12 /1072 Corporativo 6,30% IPCA 20/06/27 A 1,11%
Ascenty Il RBCapital 12 /1872 Corporativo 7,76% IPCA 14/05/30 n.a. 1,04%
¥ :gg"bras Barigui 12/ 82 Corporativo 7,30% IGPM 20/10/23 AA+ 1,00%
Rizzo ) Cibrasec 22 /2082 Loteamento 9,00% IGPM 20/07/24 n.a. 0,90%
Bai?;’pplng Gaia 42/ 73 Shopping 7,13% IGP-DI 10/05/25 AA+ 0,82%
v afg;’rgil’;gg Gaia 42 /52 Shopping 2,00% Dl + 14/07/23 na.  081%
THCM Gaia 42 /792 Loteamento 10,50% IGPM 14/11/27 n.a. 0,73%
Shg;gﬁ:;‘ | Habitasec 12/ 202 Shopping 6,95% IPCA 10/12/24 na. 0,71%
Anhanguera Barigut 12/12 Corporativo 8,65% IGPM 15/09/28 n.a. 0,64%
DicRbuidorall  RBCapital 12793 Corporativo 6,46% IPCA 15/12/23 AA+  0,50%
BRF TRX 12 /142 Corporativo 7,76% IGPM 12/12/31 na. 0,47%
e Forte 12 /199 Loteamento 12,00% IPCA 20/11/26 A- 0,46%
Mampré Habitasec 12 / 642 Loteamento 12,00% IGPM 15/07/24 n.a. 0,43%
oreditas - Vert 50718 Residencial 7,47% IPCA 15/02/34 na. 0,42%
Mér:ﬁiﬁgs = Vert 52/ 2 Residencial 9,58% IPCA 15/02/34 na. 0,38%
Dibuidora | RBCapital  12/69° Corporativo 5,08% IPCA 15/04/31 AA+  028%
jopubverizado - Brazitan 12 /1562 Residencial 7,30% IGPM 13/12/39 B 0.28%
Montanini Apice 12 /832 Loteamento 11,00% IGPM 16/07/31 na. 0,21%
Lagoa Serena Gaia 42 /392 Loteamento 8,00% IGPM 20/12/21 n.a. 0,19%
GSP Gaia 53 /292 Loteamento 10,00% IPCA 25/10/21 na. 0,15%
Méxima Cibrasec 22 /1922 Residencial 6,50% IGPM 22/07/23 n.a. 0,09%
g““’e“zad" Brazilian 12 /2592 Residencial 8,70% IGPM 20/09/31 na. 0,09%
. s:—sc?:}ga Ourinvest ~ 12/11° Corporativo 2,30% DI + 25/05/23 na. 0,04%
Sepulvertzado Brazilian 12 / 2692 Residencial 8,00% IGPM 20/11/41 A- 0,01%
Urbplan Il Habitasec 12 /122 Loteamento 8,75% IPCA 15/10/22 na. 0,00%
155“(‘%’5[;‘)230'0 Brazilian 12 /1572 Residencial 12,00% IGPM 13/12/39 na. 0,00%
1 aJ.Se’;%%ng RBCapital 12/ 862 Shopping 6,50% IPCA 15/02/23 n.a. 0,00%
Caixa ltat 84,00% CDI % 01/01/25 na. 6,94%
Caixa
Compromissada Votorantim 85,00% CDI % 01/09/20 n.a. 3,33%
CRI
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Emissao Tipo de X Data % da

Ativo Emissor / Série Risco Aquisicio  Indexador v cimento  Rating Carteira
Diélogo Il Gaila 42 /1162 Residencial 5,00% IGPM 08/12/27 n.a. 7,02%
Azul Vert 112 /12 Corporativo  4,50% IPCA 24/06/28 na. 5,63%
Grupo Mateus Apice 12/2122  Corporativo  4,94% IPCA 16/02/32 A 5,58%
Balaroti RBCapital 12 /2192 Corporativo 3,00% CDI + 24/10/29 n.a. 532%
Esgzlfjgr Habitasec 12/146°  Residencial  2,15% DI+ 27/06/23 na. 4,90%
Vitacon ISEC 42 /472 Corporativo  2,50% CDI + 18/09/29 na. 4,83%
Canopus PPP Il Travessia 12 /302 Corporativo  6,25% IPCA 15/01/36 na. 4,63%
Direcional Apice 12 /1932 Corporativo 109,50% CDI % 04/07/25 AA+ 3,92%
Canopus PPP Cibrasec 22 /3032 Corporativo 9,00% IPCA 15/05/28 A+ 3,77%
Localfrio (Sub) ~ ISEC 42 /552 Corporativo  7,75% IPCA 16/12/31 na. 3,70%
Dengo Ourinvest 12/ 142 Corporativo  6,10% IPCA 01/08/34 na. 3,02%
Ultra | Gaia 42/100°  Corporativo  6,75% IGPM 20/04/31 na. 2,61%
e éLr?g’rl)f”O ISEC 42 /542 Corporativo  6,25% IPCA 16/12/31 na. 2,58%
Ultra Il Gaia 42/111°  Corporativo  6,34% IGPM 20/04/31 na. 2,49%
Diélogo Il Gaia 42/106°  Residencial  6,10% IGPM 10/07/26 na. 2,43%
BRF Il ISEC 42 /292 Corporativo  543% IPCA 05/01/39 na. 1,89%
JSL Ribeira 261 RBCapital 12/2612  Corporativo  6,00% IPCA 25/01/35 na. 1,88%
JSL Ribeira 268 RBCapital 12/268%  Corporativo  6,00% IPCA 25/01/35 na. 1,88%
Rizzo 2 Cibrasec 2@/ 2552 Loteamento 10,50% IGPM 04/05/27 n.a. 1,73%
samy Mabu - Forte 12/185°  Fractional 13,68% IGPM 20/08/23 BB+ 1,54%
Llrﬁgﬁgp"“q Apice 12/ 222 Shopping 9,67% IPCA 07/12/27 AAA 1,51%
Mega Moda Apice 12/ 742 Shopping 9,32% IPCA 17/07/24 na. 1,37%
Maus Apice 12/1432  Residencial  7,50% IGPM 25/06/25 na. 1,35%
Grupo CEM Cibrasec 22 /2902 Loteamento 10,00% IGPM 28/04/28 n.a. 1,20%
Creditas Apice 12 /1492 Residencial 8,51% IPCA 29/11/32 n.a. 1,17%
Rumo RBCapital 12/1072  Corporativo  6,30% IPCA 20/06/27 A 1,11%
Ascenty Il RBCapital 12 /1872 Corporativo 7,76% IPCA 14/05/30 n.a. 1,04%
- ; é?bras Barigui 12/ 82 Corporativo  7,30% IGPM 20/10/23 AA+ 1,00%
Rizzo ) Cibrasec 22 /2082 Loteamento 9,00% IGPM 20/07/24 n.a. 0,90%
3 ai?:ppmq Gaia 42/72 Shopping 7,13% IGP-DI 10/05/25 AA+ 0,82%
Vafg;g{’s‘gq Gaia 42 /522 Shopping 2,00% CDI + 14/07/23 na. 081%
THCM Gaia 42 /79 Loteamento  10,50% IGPM 14/11/27 na. 073%
Shggg?r:g‘” Habitasec 12/202 Shopping 6,95% IPCA 10/12/24 na. 0,71%
Anhanguera Barigui 12/12 Corporativo 8,65% IGPM 15/09/28 n.a. 0,64%
Al RBCapital 12/ 930 Corporativo  6,46% IPCA 15/12/23 AA+ 0,50%
BRF TRX 12/ 142 Corporativo  7,76% IGPM 12/12/31 na. 047%
Lot Forte 12 /190 Loteamento  12,00% IPCA 20/11/26 A- 0,46%
Mam_oré Habitasec 12/ 642 Loteamento 12,00% IGPM 15/07/24 n.a. 0,43%
Séﬁ[gf“as - Vert 59 /12 Residencial  7,47% IPCA 15/02/34 na. 042%
yoreditas 11 - Vert 5222 Residencial ~ 9,58% IPCA 15/02/34 na. 0,38%
e RBCapital 12 /69 Corporativo  5,08% IPCA 15/04/31 AA+ 0,28%
pulverizado Brazilian 12/156°  Residencial  7,30% IGPM 13/12/39 B 0,28%
Montanini Apice 12/ 832 Loteamento  11,00% IGPM 16/07/31 na. 021%
Lagoa Serena Gaia 42 /392 Loteamento 8,00% IGPM 20/12/21 n.a. 0,19%
GSP Gaia 52/ 292 Loteamento  10,00% IPCA 25/10/21 na. 0,15%
Méxima Cibrasec 22/192°  Residencial  6,50% IGPM 22/07/23 na. 0,09%
o lverizado Brazilian 12/259°  Residencial  870% IGPM 20/09/31 na. 0,09%
: stT:(;Siesa Ourinvest 19 /118 Corporativo  2,30% Dl + 25/05/23 na. 0,04%
g“l"er"za‘m Brazilian 12 / 2692 Residencial 8,00% IGPM 20/11/41 A- 0,01%
Urbplan I Habitasec 12/122 Loteamento  8,75% IPCA 15/10/22 na. 0,00%
15';“(2’5{)‘)““ Brazilian 12/157°  Residencial  12,00% IGPM 13/12/39 na. 0,00%
L ajse:%%pinq RBCapital 12/ 862 Shopping 6,50% IPCA 15/02/23 na. 0,00%
Caixa Itat 84,00% CDI % 01/01/25 na. 6,94%
Caixa
Compromissada Votorantim 85,00% CDI % 01/09/20 n.a. 3,33%
CRI

Gréfico 14: Ativos
Fonte: Fator
*numeros de 30/04/2020

Tipo de risco

B Corporativo - 59%
M Residencial - 18%

B Shopping - 5%

B Loteamento - 6%

M Fractional - 2%

m Compromissada - 10%
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Gréfico 15: Tipo de risco
Fonte: Fator
*numeros de 30/04/2020

Indexador

Gréfico 16: Indexador
Fonte: Fator
*numeros de 30/04/2020

Rating

Gréfico 17: Rating
Fonte: Fator
*numeros de 30/04/2020

Ativo-Alvo

Gréfico 18: Ativo-Alvo
Fonte: Fator
*numeros de 30/04/2020

Ativo
CRI'1
CRI2
CRI3
CRI 4
CRI'5
CRI6
CRI'7
CRI 8
CRI'9
CRI 10
CRI'11
CRI 12
CRI 13

Risco
Corporativo
Loteamento
Pulverizado
Corporativo
Corporativo
Loteamento
Corporativo
Pulverizado
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Corporativo

Corporativo

Index.

IPCA
IGP-M
IGP-M

IPCA

IPCA
IGP-M

IPCA
IGP-M

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA
IGP-M
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W IPCA -44%
IGPM -25%

B CDI +-16%
IGP-DI - 1%

m CDI % - 14%

W AA- ou superior - 8%
Entre A-e A+-11%
m BBB+ ou menor-2%

Sem definigdo - 79%

m CRI-90,19%

Compromissada - 9,81%

Tx. Montante
6,0% 40.000.000
9,0% 45.000.000
10,0% 37.000.000
8,0% 30.000.000
5,7% 21.500.000
9,0% 50.000.000
5,0% 20.000.000
11,0% 30.000.000
6,0% 55.000.000
7,5% 47.000.000
10,0% 37.000.000
6,0% 30.000.000
6,0% 30.000.000

% Ativos
4%
5%
4%
3%
2%
5%
2%
3%
6%
5%
4%
3%
3%



Gréfico 19: Ativos atualmente em analise para aquisicdo apos o encerramento da Oferta

Fonte: Fator

CRIs

Antes

49 CRIs
RS 456 milhdes

Pipeline

Depois

13 CRIs
RS 473 milhdes

67 CRIs
RS 929 milhdes

% PL em CRIs 90% 100% 99,92%
5 Inflagdo +
Remuneracio Inflagio + 5,71% Inflagdo + 6,86% agao
Média 6,29%
Rendimentos Mensais 0,72/cota*

Graéfico 20: Rendimentos do Fil

Fonte: Fator

*Dividendo calculado considerando o fundo alocado nos CRIs do pipeline e utilizando a média dos indices
do periodo do Estudo de Rentabilidade, logo abaixo.

Até 100% do PLem ativos com rating igual ou superior a “A”.

Ratin
& * Até 30% do PL em ativos sem rating ou com rating igual ou inferior a “BBB”.
Garantia Real * Até 100% do PLem ativos com garantia de alienacdo fiducidria de bem imével.
Séries com * Até 100% do PLdo Fundo para Série Sénior e até 20% do PL do Fundo para Série

Subordinagdo Subordinada.

Até 50% do PL do Fundo, quando ndo ha garantia real, porém ha coobriga¢do do

Coobrigagio originador ou cedente.

Gréfico 21: Alocagdo por CR/
Fonte: Fator

Estudo de Viabilidade

O estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em periodicidade mensal aos
lnve(sjtldores. Foi utilizado um periodo de 12 (doze) meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste
estudo.

Em funcdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento sera realizado,
preponderantemente, em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A velocidade de alocagdo estimada dos recursos
captados na oferta segue a tabela abaixo, considerando que o més inicial da simulagéo se refere a julho de 2020.

Periodo Novas alocacdes em CRI no periodo Alocacdo total em CRI no final do periodo
jul/20 25,76% 25,76%
ago/20 10,17% 35,92%
set/20 13,22% 49,16%
out/20 28,25% 77,41%
nov/20 11,30% 88,70%
dez/20 11,30% 100,00%

Apds 0 més de dezembro/20 a alocagdo foi mantida constante em 99,81% (noventa e nove inteiros e oitenta e
um centésimos por cento) do PL do Fundo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, mantendo a parte
remanescente alocada em Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo, foi considerada a alocacao de 100%
(cem por cento) em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, quando emitidos em regime fiduciario com
patrimonio separado, Estimou-se que a alocagao sera feita em quatro etapas, sendo 25,76% (vinte e cinco inteiros
e setenta e sels centésimos por cento) em julho/20, 10,17% (dez inteiros e dezessete centésimos por cento) em
agosto/20, 13,22% (treze inteiros e vinte e dois centésimos por cento) em setembro/20, 28,25% (vinte e oito
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) em outubro/20, 11,30% (onze inteiros e trinta centésimos por cento)
em novembro/20, e mais 11,30% (onze inteiros e trinta centésimos por cento) em dezembro/20, perfazendo os
99,81% (noventa e nove inteiros e oitenta e um centésimos por cento) do PL do Fundo, que se mantém constante
durante todo o restante do estudo.

Desta forma, a partir do final de dezembro/20 o PL do Fundo estara 100% (cem por cento) alocado de acordo
com a estratégia de investimentos do Fundo, permanecendo neste patamar ao longo de todo o horizonte
remanescente do estudo.

Os recursos ndo investidos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios poderdo ser investidos em Ativos de Renda

Fixa, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais
recursos serédo investidos em Compromissadas.
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As alocagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios consideram uma rentabilidade média real de 6,86% (seis
inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao ano. Para as Compromissadas considerou-se um retorno de 85%
(oitenta e cinco por cento) do CDI.

Sobre os indicadores, foram utilizadas as expectativas de mercado do dia 30/04/2020 para IPCA, IGP-M, CDI e
I\GP-I%I %tlraldos do Sistema de Expectativas de Mercado, do Banco Central do Brasil, para o periodo de julho/20
ajunho/21.

A analise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos das Cotas de Fll e Ativos de Renda Fixa seréo
distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo néo estdao
sujeitas a tributagao Pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo
com as mesmas normas Jorewstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do
artigo 15 da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relacdo as aplicagoes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera
incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liguicjos de aplicagGes financeiras de renda fixa ou variavel,
acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Adicionalmente, vale salientar que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de Cotas de Fll serdo tributados pelo IR a aliquota

e 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugéo de Consulta Cosit n°
181, de 04 de junho de 2014.

Resultados obtidos

Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo é apresentado o resultado do estudo de
viabilidade, com a estimativa de rendimentos para os proximos 12 meses, considerando a velocidade de
alocagdo dos recursos obtidos na oferta e que foram subscritas dois milhdes de cotas no Periodo do Direito
de Preferéncia, sendo as remanescente subscritas no Periodo de Subscricdo. Ainda, o0 Més N na tabela

representa a estimativa media de rendimentos apds alocacdo do fundo, utilizando a média dos indices do
periodo de estudo.

PROJEGAO CARTEIRA EMISSAO

Fluxo dos ativos (RS) Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 Més6

CRI 599.915.336 | 644.915.336 § 703.415.336 { 828.415.336 ; 878.415.336 ; 928.415.336

Novas Aquisi¢bes 114.000.000 45.000.000 58.500.000 { 125.000.000 50.000.000 50.000.000
Compromissada 103.503.288 58.503.288 3.288 |{ 101.906.667 51.906.667 1.906.667
Total 703.418.624 { 703.418.624 | 703.418.624 | 930.322.003 | 930.322.003 { 930.322.003
Rendimentos CRI 3.417.150 4.198.626 4.978.026 5.708.593 6.754.616 7.956.582
Rendimentos Compromissada 409.411 193.395 109.313 428.680 198.159 103.442
Total 3.826.561 4.392.021 5.087.338 6.137.273 6.952.775 8.060.024
Despesas Totais - 786.031 |- 786.031 |- 786.031 {- 1.039.583 {- 1.039.583 {- 1.039.583
Rentabilidade Liquida 3.040.529 3.605.990 4.301.307 5.097.690 5.913.191 7.020.441
Total de cotas 6.850.490 6.850.490 6.850.490 9.141.749 9.141.749 9.141.749
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 3.040.529 3.605.990 4.301.307 5.097.690 5.913.191 7.020.441
Distribuig¢do por cota 0,44 0,53 0,63 0,56 0,65 0,77
Resultado x PL 0,43% 0,51% 0,61% 0,55% 0,64% 0,75%
Resultado x Custo Total da Cota(R$ 103,05 0,43% 0,51% 0,61% 0,54% 0,63% 0,75%
Resultado x DI com Gross Up IR 228,82% 273,38% 326,09% 286,42% 322,80% 373,95%

PROJEGAO CARTEIRA EMISSAO

Fluxo dos ativos (RS) Més7 Més8 Més9 Més10 Més11 Més12 Més N
CRI 928.415.336 | 928.415.336 § 928.415.336 | 928.415.336 { 928.415.336 | 928.415.336 } 928.415.336

Novas Aquisi¢oes - - - - - - -
Compromissada 1.906.667 1.906.667 1.906.667 1.906.667 1.906.667 1.906.667 1.906.667
Total 930.322.003 | 930.322.003 §{ 930.322.003 | 930.322.003 { 930.322.003 | 930.322.003 } 930.322.003
Rendimentos CRI 8.201.399 7.961.107 7.524.590 7.562.669 7.203.794 7.109.196 } 7.596.541,33
Rendimentos Compromissada 3.905 3.997 4.128 4.233 4.338 4.483 4.599
Total 8.205.304 7.965.104 7.528.719 7.566.903 7.208.132 7.113.678 7.601.140
Despesas Totais - 1.039.583 }{- 1.039.583 {- 1.039.583 |- 1.039.583 {- 1.039.583 j- 1.039.583 {- 1.039.583
Rentabilidade Liquida 7.165.721 6.925.521 6.489.135 6.527.319 6.168.549 6.074.095 6.561.557
Total de cotas 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749
Rentabilidade a serdistribuida 100,0% 7.165.721 6.925.521 6.489.135 6.527.319 6.168.549 6.074.095 6.561.557
Distribuigdo por cota 0,78 0,76 0,71 0,71 0,67 0,66 0,72
Resultado x PL 0,77% 0,74% 0,70% 0,70% 0,66% 0,65% 0,71%
Resultado x Custo Total da Cota(R$ 103,05 0,76% 0,74% 0,69% 0,69% 0,65% 0,64% 0,70%
Resultado x DI com Gross Up IR 371,40% 350,68% 318,13% 312,06% 287,78% 274,25% 339,73%
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5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Do Administrador e do Gestor
Do Coordenador Lider

Do Custodiante e do Escriturador
Do Auditor Independente
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5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Breve Historico do Fator:

O Fator é uma instituicdo financeira com uma trajetéria iniciada a partir da criagdo do Fator

Corretora, em 1967. Com mais de 50 anos de atuagdo no mercado de capitais, é reconhecido pela

agilidade, consisténcia e inovacdo de suas solugdes financeiras. Como banco multiplo, desde

1989, atua nas carteiras comercial e de investimento, oferecendo solugdes estratégicas e

personalizadas. Oferece diversos produtos e servicos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e

tem reconhecida especializagdo em operacdes de:

M&A: Assessoria econémico-financeira durante todas as etapas das operacbes de fusdes,
aquisicOes, alienacdes e reestruturacdes societarias. Profundo conhecimento de empresas de
mid e small caps de varios setores da indUstria, infraestrutura e servigos.

Equity Capital Market - ECM (Renda Variavel): Assessoria as empresas na busca de
investidores através do Mercado de Capitais, visando prover recursos para financiar
investimentos ou proporcionar liquidez para seus acionistas. Vasta experiéncia na
coordenacdo de todas as etapas necessarias para a realizacdo de ofertas publicas iniciais de
acoes (IPO), oferta de titulos conversiveis e follow-ons.

Debt Capital Market - DCM (Renda Fixa): Vasta experiéncia na coordenagdo de emissdo de
titulos e valores mobiliarios de renda fixa, notadamente debéntures e cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios — FIDCs, que demandam expertise e solu¢des financeiras
estruturadas, bem como produtos incentivados como CRAs, CRIs e debéntures de
infraestrutura. Atua ainda como coordenador de ofertas de cotas de Fll.

Private Banking: Completa assessoria para a gestdo de patrimonio financeiro do cliente,
buscando o perfeito alinhamento de portfolios de investimentos as suas prioridades e metas.
Tesouraria Proprietaria: Controle da liquidez do banco e precificacdo de ativos e derivativos,
gue permitem também a oferta de produtos como Certificado de Deposito Bancario (CDB) ou
operagdes estruturadas de hedge para varios ativos financeiros.

Administracao Fiduciaria e Distribuicdo: De fundos de investimento estruturados ou néo.

Além da forte atuacdo no mercado de capitais, o Fator destaca-se pela atuagdo de suas empresas

controladas:

Fator S.A. Corretora de Valores:

Atua ha quase 50 anos na intermediacdo de operacdes na Bolsa de Valores, oferecendo
atendimento especializado e portfolio para a execucdo das estratégias de investimentos de
seus clientes. Seguindo rigidos preceitos éticos, de seguranca e transparéncia, detém todos os
selos de qualificacdo do PQO - Programa de Qualificagdo Operacional da B3.

Intermediacdo no mercado a vista, a termo e de opc¢des; aluguéis de acdes; clubes de
investimento; ETF’s.

Moderna Plataforma DMA — Home Broker — Fator4U.
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FAR - Fator Administracao de Recursos Ltda.:

e Constituida em 1997 com foco de atuagdo profissional na gestdo ativa de fundos de
investimento de alto valor agregado, construindo respeitada imagem de competéncia no
mercado brasileiro, por meio de inovacao e resultados consistentes em seu portfélio de fundos
de investimento.

e Destacada gestora brasileira de Fundos de Acbes, com foco em ativismo/governanga
corporativa, sendo a pioneira no langamento de fundos de investimento desta estratégia;

e Bem-sucedido track record, com consisténcia de resultados;

e Forte andlise fundamentalista com foco na preservacao do capital do investidor;

e Grade de produtos diversificada, voltada para diferentes perfis de risco e objetivos de
rentabilidade; e

e Possui sob administracao, fundos de acdes, fundos multimercado, fundos de crédito, fundos
de fundos e fundos imobiliarios, com aproximadamente R$ 2,8 bilhdes (dois bilhdes e
oitocentos milhdes de reais) sob sua gestao.

Abaixo segue a equipe do Administrador e do Gestor envolvida:

Diretor-Geral

Paulo Gala
Diretor de Investimentos Relacionamento
Controles & Produtos . .
Fernando Moreira com Investidores
CHINESE WALL
Renda Fixa Imobiliario Multimercado Renda Variavel Sinergia Fund of Funds

Grafico 22 — Governanga
Fonte: Fator

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Paulo Gala, PhD

FGV-SP Fator

Diretor Geral

Fi do Moreira, CGA - B .

ernando Moreira Itat-Unibanco Santander Galipolo Fator

Diretor de Investimentos

Isabel Lemos, CGA . .

Fator Itad-Unibanco Santander Fator
Gestor de Renda Variavel
Daniel Utsch, CFA, CAIA, FRM, CGA
Fator

Gestor de Renda Varidvel (Sinergia)
Rodrigo Pt ti ey o

il Santander Citibank Cibrasec Fator
Gestor de Imobilidrios
Gustavo Pondi . Banco

ustave Fondian XP Investimentos Fator Cbra Fator
Gestor de Renda Fixa e Crédito
H Montei o o q

LA XP Investimentos Guide Investimentos Fator

Gestor de Fund of Funds

Grafico 23 — Governanga
Fonte: Fator
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Ativos sob Gestdo | dados de Dez/19

Imobiliario
EXCLUSIVOS Agdes
Carteiras Administradas
Qubes de Investimento
Fundos de Investimento Crédito
ATIVOS SOB GESTAO
Fund of Funds
NAO EXCLUSIVOS Multimercado

Fundos de Investimento

Grafico 24 — Ativos Gestdo FAR
Fonte: Fator

* Foco nagestdo ativa e em produtos de maior valoragregado para o cotista.
Filosofia de preservacgdo de capital aliada a analise darelagdo risco/retornona
tomada de decisdo.

GESTAO ATIVA

GOVERNANCA * Familia Sinergia: sucesso na gestdo de fundos de governanga corporativa e ativismo

CORPORATIVA e Lancamento da Familia Fator Sinergia em 1997.

INOVAGAO EM * Foco eminovagdo e em oportunidades de investimentos nos mercados de RV, RF,
PRODUTOS FX, Commodities, Flls e Crédito Privado.

Experiente equipe de analise Buy Side, que cobre mercados e empresas para
ANALISE desenvolvimentodeideias de investimento.

FUNDAMENTALISTA * Cobertura de cerca de 100 empresas brasileiras.
* Equipeformada por4 analistas de investimento.

Grafico 25 —Gestdo FAR
Fonte: Fator

Mini CV:
Paulo Gala

Diretor-geral da FAR — Fator Administracdo de Recursos desde agosto de 2017, Gala esta no Fator
desde 2012, tendo ingressado na Fator Corretora como estrategista. Ocupou 0 mesmo cargo na
FAR, onde também foi gestor de renda fixa e multimercados e respondeu pela area de gestao de
fundo de fundos. Paulo Gala é graduado em Economia pela Universidade de Sdo Paulo (FEA-USP)
e mestre e doutor em Economia pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV/EESP), onde é professor
desde 2002. No ambito internacional, o economista foi pesquisador visitante nas Universidades
de Columbia/NY e Cambridge/UK em 2004 e 2005. Gala também coordenou o Mestrado
Profissional em Financgas e Economia da FGV no periodo de 2008 a 2010.
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Fernando Moreira

Diretor de Investimentos da FAR — Fator Administragdo de Recursos, ingressou no Fator em marco
de 2017. Trabalhou como gestor de fundos de investimentos no Itatu-Unibanco de 2005 a 2011 e
no Santander entre 2011 e 2013. Também foi consultor financeiro com foco em infraestrutura na
Galipolo Consultoria de 2013 a 2016, trabalhando em diversos projetos de Concessdes e Parceiras
Publico-Privada, totalizando valores de investimento de mais de R$ 30 bilhdes. Moreira é formado
em Ciéncias Econémicas pela Pontificia Universidade Catolica (PUC-SP), detém o Certificado
Gestores ANBIMA (CGA/ 2011) e é credenciado pela CVM como Administrador de Carteira de
Valores Mobiliarios.

Rodrigo Possenti

Gestor de Fundos Imobiliarios da FAR — Fator Administracdo de Recursos, ingressou no Fator em
abril de 2019, onde atua gerindo fundos com foco no setor imobiliario. Rodrigo Possenti antes
de ingressar no Fator, trabalhou por 9 anos como gerente comercial na Companhia Brasileira de
Securitizagdo (CIBRASEC), onde era responsavel pela distribuicdo e originacdo de operac¢des de
CRI a mercado. Em sua trajetéria profissional, Rodrigo também trabalhou nos bancos Citibank e
Santander. Rodrigo é formado em Ciéncias Economicas pela Pontificia Universidade Catoélica de
S&o Paulo (PUC-SP).

Dados de Contato:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

S&o Paulo - SP

At.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: (11) 3049-6110

E-mail: fundosimobiliarios@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

Séo Paulo - SP

At.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: +55 (11) 3049-9478

E-mail: GestaoVerita@ftor.com.br

Website: www.fator.com.br

DO COORDENADOR LIiDER

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia do Botafogo, n° 228, Sala 913 Parte, Botafogo

CEP 22250-040

Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Maltauro

Telefone: +55 (11) 3524-8214

E-mail: distribuicao@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

DOS COORDENADORES CONTRATADOS
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, Sdo Paulo, SP

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com
Website: www.bancoplural.com
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FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 387, 5° andar, Conjuntos 51 e 52, Vila Nova Conceicao
CEP 04543-121

Sao Paulo - SP

At.: Thiago Santucci de Almeida

Telefone: +55 (11) 3049-6003

E-mail: talmeida@fator.com.br

Website: www.fator4u.com.br

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n°® 1017, 12° andar, Itaim Bibi
CEP 0450-001

Séo Paulo - SP

At.: Rogério Henrique Rodrigues

Telefone: +55 (11) 3049- 9427

E-mail: rorodrigues@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar

CEP 01014-000

S&o Paulo - SP

At.: Marco Antonio Rosa Govea

Telefone: +55 (11) 3576-6818

E-mail: mgovea@quide.com.br

Website: www.guide.com.br

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo

CEP 22250-906

Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: +55 (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br

DO CUSTODIANTE E ESCRITURADOR

ITAU UNIBANCO S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902

Sao Paulo - SP

At.: Marcio F. Merigue

Telefone: (11) 3072-6239

E-mail: marcio.meringue@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

DO AUDITOR INDEPENDENTE

BDO BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES - S.S
Rua Major Quedinho, n°® 90, 4° andar Consolagédo
CEP 01.050-030, Sao Paulo - SP

At.: Waldemar Namura Junior

Telefone: (11) 3848-5880

Fax.: (11) 3045-7363

E-mail: waldemar.namura@bdo.com.br

Website: http://www.bdobrazil.com.br/
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUIGAO

Demonstrativo dos Custos da Distribuicao
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO
DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base
no Volume Total da Oferta.

Comissoes e Despesas Custo Total da Custo Unitario % em relacdo
Oferta (R$)W por Cota (R$)® ao Volume
Total da Oferta

Comissao de Distribui¢do® 12.748.901,36 2,9709 3,0
Tributos sobre a Comissao de 1.361.670,15 0,3173 0,3204206
Distribuicdo
Comissdo de Coordenacao e 2.124.816,89 0,4952 0,50
Estruturacio®
Tributos sobre a Comissao de 226.945,03 0,0529 0,0534034
Coordenacdo e Estruturacao
Taxa de registro da Oferta na 317.314,36 0,0739 0,0746686
CVM®)
Taxa de Registro na ANBIMA 8.840,00 0,0021 0,0020802
Roadshow, Marketing, 135.195,98 0,0315 0,0318136

Impressdes de Material
Publicitario®

Assessoria Juridica 130.000,00 0,0303 0,0305909

B3 - Taxa de Analise de Ofertas 12.097,03 0,0028 0,0028466
Publicas®

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrado 36.291,11 0,0085 0,0085398

(fixa)®

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrado 148.789,26 0,0347 0,0350000

(variavel)®
Total de Custos R$ 17.250.861,18 R$ 4,02 4,0593637%

@ Valores com arredondamento de casas decimals.

@ Valores estimados, os quais ndo consideram os tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituicées
Participantes da Oferta, de modo que os valores acima indicados deverdo ser acrescidos dos valores relativos
ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, cuja aliquota é 5% (cinco inteiros por cento), d
Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, cuja aliquota é 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento), e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, cuja aliquota é 4% (quatro
inteiros por cento), de forma que as Instituicbes Participantes da Oferta recebam a Remuneracdo como se tais
tributos ndo fossem incidentes (gross up).

®  Taxa de registro da Oferta na CVM, de 0,30% sobre o volume, limitado ao valor maximo de R$ 317.314,36 por
registro.

@ Tag(a correspondente ao Pacote Padrdo da B3, com Taxa de Andlise no valor fixo de R$ 12.097,03, acrescido do
variavel de 0,035% sobre o Volume Total da Oferta.

@) Custos relativos a diagramacdo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas
vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuals recursos remanescentes, caso existentes, apos
0 pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Os custos da distribuicdo primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuicdo
Primaria, sendo que caso apds a Data de Liquidacdo das Cotas seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja superior ao montante necessario para cobrir
os custos previstos, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio
dos Cotistas.

Nao obstante, na hipotese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocagao parcial
das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento dos prestadores de servico contratados para a consecugao da
Oferta, incluindo a remuneragdo das Instituicbes Participantes da Oferta, e os recursos
eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a
Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de referidas
despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.
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7. TRIBUTAGCAO

Regras de Tributacdo do Fundo
Tributacdo dos Investidores
IOF/Titulos

IOF/Cambio

Imposto de Renda

Tributagdo aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

Imposto de Renda

Outras Consideracdes
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7. TRIBUTAGAO

COM BASE NA LEGISLACAO EM VIGOR NO BRASIL NA DATA DESTE PROSPECTO, ESTE ITEM
TRAZ AS REGRAS GERAIS DE TRIBUTACAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E AOS TITULARES DE SUAS COTAS. ALGUNS TITULARES DE
COTAS DO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A TRIBUTAGAO ESPECIFICA, DEPENDENDO DE
SUA QUALIFICACAO OU LOCALIZACAO. OS COTISTAS NAO DEVEM CONSIDERAR
UNICAMENTE AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE AVALIAR O
INVESTIMENTO NO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES
QUANTO A TRIBUTACAO ESPECIFICA QUE SOFRERA ENQUANTO COTISTA DO FUNDO.

O Administrador e o Gestor nao dispoem de mecanismos para evitar alteracoes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o

tratamento tributario mais benéfico a estes.

Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas exceg¢des e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus proprios assessores
juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo dos Investidores

De acordo com razoavel interpretagdo da legislagdo e regulamentacao acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpreta¢des diversas das autoridades fiscais, a tributacdo
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

IOF/Titulos

O |OF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operagao, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cémbio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento). Todavia, a partir de 05 de junho de 2013, a
liquidagdo das operacGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no palis para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior, incluindo remessas de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos por investidor
estrangeiro. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienagdo de cotas
do Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacdo de cotas do Fundo, (d) a distribuigdo
de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

(V) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao,
amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:

(a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos
de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou
como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as opera¢des de renda
variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro
ou fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao,
havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados rendimentos, caso
sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipagdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre
Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

(i)  Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados
no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugdo CMN n° 4.373/14 ("Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota méxima inferior a 20% (vinte
por cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo”).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacao, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das cotas do Fundo, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados, via de regra, a aliquota de 15% (quinze
por cento). Todavia, os ganhos auferidos na alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para mais
informagdes acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que os investidores
consultem seus respectivos assessores legais.
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No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos
Cotistas residentes no Brasil.

Considera-se Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributacdo para fins da legislagdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdi¢cdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com tributagdo favorecida aquele cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a ndo residentes. A Receita Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdi¢des, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n°. 1.037/10.

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado”
para fins de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagao,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica
ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais
ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais
ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas
a composigdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagbes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais
tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei
n°® 11.727/08.

Nos termos da Lei n° 11.033/04, estdo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isencdo prevista aplica-se
as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as
realizadas por residentes ou domiciliados em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Tributacado Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia.
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Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos
liguidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, os quais se
sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicages financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de
27 de agosto de 2009, em relacdo as aplicacbes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras de renda
fixa ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado
com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos
rendimentos aos seus Cotistas.

QOutras Consideracdes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragado Social — “PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS"), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou soécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

A tabela abaixo representa o resumo das informacdes tributarias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario® Empresas

PIS/COFINS 0% 9,25% sobre receita

IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5%%

Rendimento em cotas de Flls

Outras aplicagdes financeiras

Distribuicao de resultado aos
investidores

0%®@

Aplica-se a mesma
tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas em geral®

20%Y

15% a 22,5%%

Pessoa Fisica 0%® 0%
Pessoa Juridica 20%9 0%
Fundos de investimento 0% 0%
Ganho de capital na realizacao de

venda da cota

Pessoa Fisica 20% 15%
Pessoa Juridica 20%9 34%
Fundos de investimento 0% 0%
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O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das quotas do fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
em geral.

A isencdo se aplica aos Flls que invistam em cotas de Flls que atendam aos requisitos da nota
5, abaixo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fll por ocasido da distribuigao
dos rendimentos e ganhos de capital.

Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual
esta sujeito a aliquota total de 34%. O IRRF é tratado como antecipacao.

A isencdo na fonte e na declaragdo de ajuste anual s6 se aplica aos rendimentos distribuidos

pelos Flls (i) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (i) que possuam, no minimo, 50 cotistas. A isengao
nao é aplicavel ao cotista titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Caso os requisitos nao sejam
observados, os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas ficam sujeitos ao IRRF a aliquota
de 20%.
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Remuneracdo do Controlador e Escriturador
Taxa de Custédia

Remuneracdo do Coordenador Lider
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
TAXA DE ADMINISTRAGAO

Pela prestacdo dos servigos de administracdo do Fundo, o Administrador recebeu, a titulo de Taxa
de Administracdo, o valor equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos de por cento) ao ano,
sobre o valor de mercado do Fundo, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira
subscricdo e integralizacdo de cotas objeto da primeira emissdo das Cotas do Fundo; e apds este
periodo, recebeu e continuara recebendo o valor equivalente a 1,0% (um por cento) sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo pelo Fundo.

A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamente na base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador no inicio do
més subsequente a prestacdo de servigo.

A Taxa de Administragdo ndo podera representar valor inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) por més e, quando em virtude do patrimoénio liquido do Fundo isto ocorrer, ainda assim
sera devida ao Administrador a Taxa de Administracdo mensal minima.

TAXA DE PERFORMANCE

A Taxa de Performance serad apurada de acordo com o resultado dos investimentos do Fundo,
conforme as formulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance somente

ocorrera caso esta seja maior que zero.

Para os fins de apuracdo da Taxa de Performance, o Administrador devera calcular, todo Dia Util,
desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme féormula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)
Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de Performance no Dia Util 't'.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo": Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata
temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia 't', ou seja, o somatorio
de todos os recursos pagos e transferidos aos Cotistas no dia ‘t, em moeda corrente nacional,
sendo, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizagcbes ou pagamento de

haveres aos Cotistas.

Cl (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no dia 't".
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IGPM(t): Corresponde a variacdo apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata
temporis no periodo havido entre (t-1) e ().

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo Fundo na data (t),
correspondente a “TP(t)", que sera calculada para cada pagamento de amortizacdo na data 't
conforme férmula:

Se Saldo(t) >0 => TP(t) = 0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) > 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) TP(t) = 20%*CA(t)

Caso o saldo disponivel no Fundo néo seja suficiente para o pagamento da Taxa de Performance,
o Administrador podera liviemente vender qualquer dos Ativos ou resgatar aplicagdes em nome
do Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até 02 (dois) Dias Uteis
contados do pagamento de qualquer remuneragdo ao Cotista, seja a titulo de amortizagdo de
Cotas do Fundo ou por ocasido da liquidagdo do Fundo. Serd igualmente devida a Taxa de
Performance na hipotese de destituicdo, substituicdo ou renuncia do Administrador. Ndo sera
cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas.

REMUNERAGAO DO ESCRITURADOR

Pelos servicos de escrituracdo, o Escriturador fard jus a remuneracdo de 0,040% ao ano
considerando valor minimo de R$ 3.117,65 (trés mil e cento e dezessete reais e sessenta e cinco
centavos).

TAXA DE CUSTODIA

Adicionalmente a Taxa de Administracdo, pelos servicos de custdédia, o Fundo pagarad
remuneracdo de 0,060% ao ano, considerando o valor minimo de R$ 4.676,49 (quatro mil e
seiscentos e setenta e seis reais e quarenta e nove centavos).

REMUNERAGAO DO COORDENADOR-LIDER

O Coordenador-Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta nos ambitos da coordenacdo, estruturacao e distribuicdo de Cotas do Fundo.

Pela execugdo das atividades, o Coordenador Lider fara jus as seguintes comissoes:

Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos

decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, a titulo de coordenacao e estruturacdo da
Oferta, o valor correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) calculado com base no
volume da Oferta, conforme verificado nos documentos finais da Sétima Emissdo, e que
devera considerar inclusive as Cotas Adicionais eventualmente emitidas e alocadas junto a
Investidores.
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Comissao de Distribuicdo: o Fundo pagard ao Coordenador Lider, com recursos decorrentes da

Taxa de Distribuicdo Primaria, a titulo de comissado de distribuicdo, o valor correspondente a
3% (trés por cento) calculado com base no volume da Oferta, conforme verificado nos
documentos finais da Sétima Emissdo, e que devera considerar inclusive o eventual volume
alocado por meio das Cotas Adicionais.

A subscricdo e integralizacdo das Cotas através do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional sera incluida no volume da Oferta e considerada
para fins de pagamento das comissdes previstas acima.

As comissOes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo reguladas por meio de termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, sendo que as respectivas comissdes de distribuicdo
oferecidas pelo Coordenador Lider as Institui¢des Participantes da Oferta ja estdo incluidas no
percentual acima da comissdo de distribuicdo.

Todos os pagamentos devidos a titulo de remuneracdo ao Coordenador Lider deverdo ser feitos
pelo Fundo, com recursos decorrentes da Taxa de Distribuigdo Primaria, ao Coordenador Lider ou
suas subsidiarias a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao das Cotas, e liquidos
de tributos, podendo tal pagamento ser realizado aos beneficidrios pela B3, desde que
observados os procedimentos da referida instituicdo, conforme orientacdo do Coordenador Lider.
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9. INFORMAGCOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSE

¢ Informacdes sobre as Partes

e Relacionamento entre as Partes

e Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta

e Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo
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9. INFORMAGOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E
POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

INFORMAGOES SOBRE AS PARTES

Administrador:

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

Séo Paulo - SP

At.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: (11) 3049-6110

E-mail: fundosimobiliarios@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita
/7° emissao.html

Gestor:

FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

S&o Paulo - SP

At.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: (11) 3049-9478

E-mail: GestaoVerita@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos estruturados/Fll/fator verita
/7° emissdo.html

Coordenador Lider: ;
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, Sala 913 Parte, Botafogo

CEP 22250-040

Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Maltauro

Telefone: +55 (11) 3524-8214

E-mail: distribuicao@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida,
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo "+” ao lado de "72 EMISSAO - FATOR
VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entao localizar o Prospecto.

Coordenadores Contratados:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n° 373, 1° andar

CEP 04571-050

S&o Paulo - SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website, clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, depois clicar
em "Oferta PUblica”, em seguida clicar em “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII” e, entdo, localizar o documento requerido)

FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 387, 5° andar, Conjuntos 51 e 52, Vila Nova Conceicdo
CEP 04543-121

Sao Paulo - SP

At.: Thiago Santucci de Almeida

Telefone: +55 (11) 3049-6003

E-mail: talmeida@fator.com.br

Website: www.fator4u.com.br (neste website, colocar mouse sobre “Corretora de Valores”, clicar
em "Produtos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “FATOR VERITA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAQ" e, entao, localizar o documento requerido)
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BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n® 1017, 12° andar, Itaim Bibi

CEP 0450-001

S&o Paulo - SP

At.: Rogério Henrique Rodrigues

Telefone: +55 (11) 3049- 9427

E-mail: rorodrigues@fator.com.br )

Website: www.fator.com.br (neste website, clicar em "BANCO", Localizar “OFERTAS PUBLICAS”,
em seguida clicar em “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAQ" e,
entdo, localizar o documento requerido)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar

CEP 01014-000

Sao Paulo - SP

At.: Marco Antonio Rosa Govea

Telefone: +55 (11) 3576-6818

E-mail: mgovea@guide.com.br

Website: www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em
andamento”, localizar “Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliarios —FIl")

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo

CEP 22250-906

Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: +55 (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br (neste website, Localizar "Ofertas em andamento”, em seguida
clicar em "VERITA FII” e, entdo, localizar o documento requerido)

Custodiante e Escriturador

ITAU UNIBANCO S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902

Sao Paulo - SP

At.: Marcio F. Meringue

Telefone: (11) 3072-6239

E-mail: marcio.meringue@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

Auditor Independente

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - S.S.
Rua Major Quedinho, n°® 90, 3° andar, Consolagédo
CEP 01.050-030

S&o Paulo - SP

At.: Waldemar Namura Junior

Telefone: (11) 3848-5880

Fax: (11) 3045-7363

E-mail: waldemar.namura@bdo.com.br

Website: www.bdobrazilrcs.com.br

Assessor Legal

ISSAKA, ISHIKAWA, PEYSER, CORNACCHIA, ASSOLINI ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, Pinheiros

05407-003

S&o Paulo - SP

At.: Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica

Telefone: (11) 5102-5400

Correio Eletronico: rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal

Website: www.i2alegal.com
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relaclonamento comercial com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades
de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador,
pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a
condugdo de suas atividades. O Administrador e o Coordenador Lider possuem acordos
operacionais, referentes a execucao e liquidacdo de ordens, bem como acordos de distribuicdo
de cotas de fundos e ativos financeiros. Além do Contrato de Distribuicao, do Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuicdo e do Contrato de Custddia, Controladoria e Escrituracdo, ndo ha
celebrado entre as partes qualquer contrato que envolva remuneragdes e obrigagdes entre as
partes decorrentes do Fundo ou da Oferta, adicionais as previstas no Prospecto.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Relacionamento do Administrador com o Gestor

O Administrador possui controle societario com do Gestor estando sob o controle comum do
denominado "Grupo Fator”.

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servi¢o de gestdo de carteira para outros fundos sob
administracdo do Administrador, sendo que os termos e condi¢des firmados com cada um dos
referidos Fundos levam em consideragao as caracteristicas especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Administrador venha a contratar o Gestor para prestar servicos de gestao
de carteira de um novo fundo sob sua administrac¢ao, tal novo relacionamento sera objeto de
contratos especificos a serem celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado pelo
Administrador. As responsabilidades e remuneracdo do Gestor estabelecidos para tal fundo
de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja
mantidos entre o Gestor e o Administrador.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Gestor e o Administrador, outras relagdes
comerciais relevantes além das acima descritas.

Para mais informacdes veja a secdo “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de
conflito de interesse” na pagina 72 do Prospecto.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor possuem relacionamento comercial com o
Coordenador Lider além daquele decorrente da prestagdo de servicos em razdo da Oferta, uma
vez que o Administrador é um dos bancos comerciais do pais e oferece diversos tipos de servicos
financeiros.

Assim, o Administrador e/ou suas afiliadas poderao, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para quaisquer operagdes necessarias a conducado de
suas atividades, incluindo, dentre outras, administrar ou gerir fundos de investimentos
administrados e/ou geridos pelo Coordenador Lider, pela e/ou por suas afiliadas.
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De igual modo, o Administrador e/ou suas afiliadas poderao, no futuro, contratar o Coordenador
Lider, ou sociedades de seu conglomerado econdmico para quaisquer operagdes necessarias a
condugdo de suas atividades, incluindo, dentre outras, distribuicbes de cotas de fundos de
investimentos administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou por suas afiliadas, administrar
ou gerir fundos de investimentos administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou por suas
afiliadas, realizar operagdes com derivativos, cambio, assessoria financeira ou de intermediacdo
nos mercados de bolsa de valores ou de balcdo.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Além da relacdo decorrente da contratacdo do Custodiante e Escriturador pelo Administrador
para prestagao de servicos de custodia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores
mobilidrios que compdem a carteira do Fundo, na data deste Prospecto, o Custodiante e
Escriturador presta servigos de custddia e escrituracdo de ativos para a maioria dos fundos de
investimento administrados pelo Administrador, o que atualmente corresponde a
aproximadamente 25 (vinte e cinco) fundos de investimento.

O relacionamento entre o Administrador e o Custodiante e Escriturador tem sido mantido desde
1997, sendo certo que as prestagdes dos servicos referidos acima sdo reguladas por meio de
contratos de prestacdo de servigos de custddia, controladoria e escrituracdo de fundo de
investimento, celebrados entre o Administrador e o Custodiante e Escriturador. Como regra geral,
tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidagdo integral das obrigacGes decorrentes dos
servicos de custédia, controladoria e escrituragdo relacionados aos respectivos fundos de
investimento.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor possuem relacionamento comercial com o
Auditor Independente.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o
Custodiante/Escriturador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o Auditor
Independente.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta, descritas
na Secao “Relacionamento entre as Partes” na pagina 111 deste Prospecto, ndo ha outras
potenciais situa¢des que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo

e o Gestor dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

¢ Informacdes aos Cotistas
e Remessa de Informagdes a CVM
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
INFORMAGOES AOS COTISTAS

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a
informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
Cotas.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo descritas nos
artigos 39 e 41 da Instrucdo CVM n° 472/08, além de enviar a cada Cotista anualmente,
diretamente ou através da institui¢do responsavel pelo servico de registro de cotas escriturais, o
comprovante para efeitos de declaragdo de imposto de renda:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulério eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrucdo CVM n° 472/08;

[l. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstra¢des
financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo conteldo reflete
o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08;

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;
V. Até 8 (oito) dias apds a sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI. No mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral

de Cotistas ordinaria.

A divulgagao das informacdes periddicas sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41 da Instrucdo
CVM n° 472/08 deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede.

O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deverd, ainda, reentregar o formulario eletrénico previsto no item lll, acima, na
data de todo e qualquer eventual pedido de registro de distribuicdo publica de Cotas do Fundo.

Os documentos ou informacdes mencionados acima estardo disponiveis no endereco fisico e
eletronico da Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, e no website:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.
html.
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O Administrador deverd, ainda, enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as
informacgdes eventuais sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41 da Instrucdo CVM n° 472/08,
incluindo:

l. Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;
I. Fatos relevantes;

YA Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM n°
472/08, com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a referida Instrucao,

quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. No mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas;

VI Em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

REMESSA DE INFORMAGOES A CVM
O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a disponibilizagdo das informacdes referida no
item /nformag¢do aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, bem como a B3, por meio do

Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.
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11. INFORMAGOES RELEVANTES

ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do
Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, 8 CVM e a B3, nos
enderecos a seguir indicados:

Administrador:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

S&o Paulo - SP

At.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: (11) 3049-6110

E-mail: fundosimobiliarios@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto e ao Regulamento:
https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos estruturados/Fll/fator verita
/7° emissdo.html

Coordenador Lider: )
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 913 Parte, Botafogo

CEP 22250-040

Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Maltauro

Telefone: +55 (11) 3524-8214

E-mail: distribuicao@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida,
clicar em “"Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “72 EMISSAO - FATOR
VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil" e, entao localizar o Prospecto.

Coordenadores Contratados:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n° 373, 1° andar

CEP 04571-050

Séo Paulo - SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website, clicar em "Plataforma de Distribuicdo”, depois clicar
em "Oferta Publica”, em seguida clicar em “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII” e, entdo, localizar o documento requerido)

FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 387, 5° andar, Conjuntos 51 e 52, Vila Nova Conceicdo
CEP 04543-121

Sao Paulo - SP

At.: Thiago Santucci de Almeida

Telefone: +55 (11) 3049-6003

E-mail: talmeida@fator.com.br

WebSLte www.fator4u.com.br (neste website, colocar mouse sobre "Corretora de Valores”, clicar
em "Produtos”, depois clicar em “"Ofertas Publlcas em seguida clicar em “FATOR VERITA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAO” e, entao localizar o documento requerido)

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n° 1017, 12° andar, Itaim Bibi

CEP 0450-001

Sao Paulo - SP

At.: Rogério Henrique Rodrigues

Telefone: +55 (11) 3049- 9427

E-mail: rorodrigues@fator.com.br

Website: www.fator.com.br (neste website, clicar em “BANCO”, Localizar "OFERTAS PUBLICAS”
em segutda clicar em “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAQ” e
entao, localizar o documento requerido)
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GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar

CEP 01014-000

Sao Paulo - SP

At.: Marco Antonio Rosa Govea

Telefone: +55 (11) 3576-6818

E-mail: mgovea@guide.com.br

Website: www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em
andamento”, localizar “Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliarios —Fll")

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo

CEP 22250-906

Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: +55 (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br (neste website, Localizar "Ofertas em andamento”, em seguida clicar
em "VERITA FIl” e, entio, localizar o documento requerido)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

e

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o Prospecto: http://www.cvm.gov.br/ (neste website acessar em “Acesso Rapido” o item
“Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra “FATOR VERITA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMONILIARIO - FII", no segundo campo selecionar "FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo website. No
quadro seguinte, clicar no item "FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e
depois clicar em “"Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao,
regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no campo “Tipo de Documento” o documento desejado).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Link para o Prospecto: http://www.b3.com.br (neste website, no menu “Produtos e Servigos”, clicar
em "“Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “"Ofertas em
andamento”, clicar em "Fundos” e clicar no /ink contendo a denominacdo do Fundo e, em seguida,
clicar no link referente ao “Prospecto”)
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Para obter esclarecimentos adicionais, contate o Administrador e o Coordenador Lider nos dados
para contato abaixo identificados, que estardo aptos também a transmitir informacdes adicionais
sobre este Fundo, assim como encaminhar criticas e sugestdes.

Administrador:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

S&o Paulo - SP

At.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: (11) 3049-6110

E-mail: fundosimobiliarios@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Coordenador Lider: ;

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia do Botafogo, n° 228, Sala 913 Parte, Botafogo

CEP 22250-040

Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Maltauro

Telefone: +55 (11) 3524-8214

E-mail: distribuicao@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Coordenadores Contratados:
PLURAL S.A BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, Sdo Paulo, SP
Telefone: (11)3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 387, 5° andar, Conjuntos 51 e 52, Vila Nova Conceicao
CEP 04543-121

Sao Paulo - SP

At.: Thiago Santucci de Almeida

Telefone: +55 (11) 3049-6003

E-mail: talmeida@fator.com.br

Website: www.fator4u.com.br

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n® 1017, 12° andar, Itaim Bibi
CEP 0450-001

S&o Paulo - SP

At.: Rogério Henrique Rodrigues

Telefone: +55 (11) 3049- 9427

E-mail: rorodrigues@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar

CEP 01014-000

S&o Paulo - SP

At.: Marco Antonio Rosa Govea

Telefone: +55 (11) 3576-6818

E-mail: mgovea@quide.com.br

Website: www.quide.com.br

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo

CEP 22250-906

Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: +55 (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br
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FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 11.664.201/0001-00

REGULAMENTO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I. DO FUNDO

Artigo 1° O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) é um
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas disposicoes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°. O Fundo é administrado e representado pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo
financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros n°® 1.017, 12° andar, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06 (“Administrador”), sob a
supervisao e responsabilidade direta de seu Diretor, o Sr. Paulo Vellani de Lima, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n° 16.118.675-0 SSP/SP, inscrito
no CPF sob o n°® 147.331.908-09, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, com endereco comercial na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme Ato Declaratorio n° 14.467 de 18/09/2015.

Paragrafo 2°. Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado

como “FllI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento hibrido.
CAPITULOIl. DO OBJETO

Artigo 2° 0 Fundo tem por objeto a aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”), letras de crédito imobiliario (“LCI”), letras hipotecarias (“LH”), quotas de fundos de
investimento imobiliario (“Quotas de FIl”), quotas de fundo de investimento em direitos creditdrios
(“Quotas de FIDC”), quotas de fundo de investimento classificado como renda fixa (“Quotas de Fl
RF”) e debéntures (“Debéntures” e, em conjunto com CRI, LCl, LH, Quotas de Fll, Quotas de FIDC
e Quotas de FI RF, sao denominados “Ativos”).

Paragrafo 1°. Os Ativos do Fundo deverdo obedecer as seguintes condicdes:

(i) os CRI adquiridos pelo Fundo deverao ser (a) emitidos por sociedades securitizadoras de
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crédito imobiliario, devidamente registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”); e (b)
previamente registrados em camara de liquidacao e custodia, como a CETIP S.A. - MERCADOS
ORGANIZADOS (“CETIP”) ou a BM&F BOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS (“BM&FBOVESPA”).

(ii) as LCI adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas de acordo com as disposicoes aplicaveis
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n° 10.931/04”);

(ifi)  as LH adquiridas pelo Fundo deveréo ser emitidas de acordo com as disposicoes aplicaveis
da Lei n® 10.931/04;

(iv)  as Quotas de Fll adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
imobiliario cuja politica de investimento seja similar ou compativel a politica de investimento deste

Fundo;

v) as Quotas de FIDC adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
em direitos creditorios, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a créditos
imobiliarios ou atividades imobilidrias que sejam similares, compativeis ou condizentes com a
politica de investimento deste Fundo. Ainda, referidos certificados e Quotas deverao ter sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacao em vigor;

(vi)  as Quotas de FI RF adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
classificados como renda fixa, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobiliarias que sejam similares, compativeis ou condizentes

com a politica de investimento deste Fundo; e

(vii) as Debéntures adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por sociedades por acoes de
capital aberto ou fechado, desde que sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobiliario ou sejam as debéntures lastreadas ou vinculadas a ativos ou créditos imobiliarios

condizentes com a politica de investimento deste Fundo.
Paragrafo 2°. No prazo maximo de 6 (seis) meses contados da concessao do registro de

constituicao do Fundo, este devera entrar em funcionamento, ocasiao em que sera realizada a

aquisicao dos primeiros Ativos pelo Fundo.
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Paragrafo 3°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos de emissdo ou titularidade do
Administrador, desde que os valores negociados sigam padroes de mercado e sejam aprovados em
Assembleia Geral de Quotistas, conforme disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472/08”) e neste Regulamento.

CAPITULO ll. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao da FAR - FATOR
ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Doutor Renato Paes de
Barros, n° 1.017, 11° andar, parte, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sobon®01.861.016/0001-51, sociedade autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao
de carteiras de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio CVM n° 4.407, de 18 de julho de
1997, segundo a politica de investimento a seguir definida, que busca proporcionar ao quotista
remuneracao para o investimento por ele realizado no Fundo. A administracdo do Fundo sera
realizada com observancia do disposto no Artigo 2° acima, observando a seguinte politica de

investimento:

(i) o Fundo, como regra geral, realizara investimentos imobiliarios de médio e longo prazos,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos que venha
a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizacao de investimentos de curto prazo, inclusive em
Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, conforme previsto no inciso (ii) do Paragrafo

2° deste Artigo 3°, para fins de liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo;

(ii) os Ativos a serem adquiridos serao vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a imoveis
de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construcao, ou a locacao ou a direitos
reais ou obrigacionais relativos a imdveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial,

comercial ou industrial, prontos ou em construcao.

Paragrafo 1°. 0 Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos:

(i) o investimento em CRI podera ocorrer quando estes forem emitidos em regime fiduciario
com patrimonio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em
valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, quando referido

ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma
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for igual ou inferior a “BBB”; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de subordinacdo; (c) em valor
equivalente a até 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo for
subordinado; (d) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo, quando referido ativo nao tiver como garantia alienacao fiduciaria de bem imdvel, mas sim
100% (cem por cento) de coobrigacao do originador ou cedente; ou (e) em valor equivalente a até
100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo tiver como garantia
alienacao fiduciaria de bem imdvel. Nos casos dos itens (c) a (e), o investimento podera ser

realizado independentemente da nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating);

(i1) o investimento em LCI podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida por
agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até 30%
(trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo nao possuir
nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou
inferior a “BBB”; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do

Fundo, quando referido ativo tiver como garantia alienacao fiduciaria;

(ifi) o investimento em LH podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida por
agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou (b) em valor equivalente a até
30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo nao
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual

ou inferior a “BBB”;

(iv) o investimento em Quotas de Fll ndo podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta

por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(v) o investimento em Quotas de FIDC podera ocorrer em valor equivalente a até 100% (cem por

cento) do patriménio liquido do Fundo;

(vi)  oinvestimento em Quotas de FI RF nao podera exceder o valor equivalente a 30% (trinta por

cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

(vii) o investimento em Debéntures ndao podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta por

cento) do patrimonio liquido do Fundo e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em
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valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido
ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou
(b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando
referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a

mesma for igual ou inferior a “BBB”.

Paragrafo 2°. Além do investimento em Ativos, sera observado o quanto segue:

(i) o Fundo podera manter investido em titulos e valores mobiliarios, que nao sejam Ativos, até
5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido, para fins de atendimento das disponibilidades de

caixa, conforme inciso (iii) abaixo;

(ii) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depésito bancario (“CDB”),
tudo de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o disposto no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucao CVM n° 472/08;

(iii)  excepcionalmente, inclusive por ocasiao de nova emissao de Quotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao destinada a aquisicao de Ativos, devera permanecer aplicada em

titulos e valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no Paragrafo 3° deste Artigo 3°;

(iv)  os recursos investidos em renda fixa serao resgatados para:

a. pagamento da taxa de administracao do Fundo;

b. pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicao de
Ativos; e

C. investimentos em Ativos.

Paragrafo 3°. Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o Fundo venha a

investir, cabera ao Administrador, em nome do Fundo, caso participe de tais assembleias, exercer
direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida
neste Regulamento. Neste mesmo sentido, sera exercido o direito de voto, em nome do Fundo, nas

assembleias gerais das sociedades em que o Fundo, em carater de excecdo, venha a ter
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participacoes societarias.

Paragrafo 4°. O Fundo podera ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos

e vinte) dias consecutivos, se menor prazo nao for fixado por normativos da CVM.

Paragrafo 5°. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Paragrafo 6°. O Fundo tem como rentabilidade alvo a variacao positiva apresentada pelo
indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getllio Vargas acrescida
de 8,0% (oito inteiros por cento) ao ano sobre o valor integralizado pelos quotistas quando da
primeira emissao de Quotas, considerando-se os Ativos e a situacdo macroeconémica existente

quando da colocacao das Quotas de primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 7°. A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos

quotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do

Fundo, notadamente conforme descrito no prospecto, na secao denominada fatores de risco.
CAPITULO IV. DA ADMINISTRACAO

Artigo 4° A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados

direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do Fundo, que podem ser prestados

pelo préprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Artigo 5° No uso de suas atribuicoes, o Administrador tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que

se relacionem com o objeto do Fundo;
(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, bem como o de participar de

assembleias dos Ativos;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;
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(iv) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(v) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracdao do

Fundo, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor; e

(vi) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Quotas do

Fundo.

(vii) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos

no regulamento.

Paragrafo 1°. Os poderes constantes deste artigo sao outorgados ao Administrador pelos
condéminos do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada (i) pela assinatura
aposta pelo Quotista no Boletim de Subscricao que encaminhar ao Administrador, quando se tratar
de subscricao de Quotas, ou, conforme o caso, (ii) pela aquisicao de Quotas de emissao do Fundo

no mercado secundario.

Paragrafo 2°. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relacao ao Fundo e aos Quotistas, e manter reserva sobre os seus negocios.

Paragrafo 3°. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as seguintes
hipdteses:
(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negécio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do

Fundo;
(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Quotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos a

diferentes classes de Quotas justificassem tratamento desigual.
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Paragrafo 4°. O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) o proprietario fiduciario dos Ativos
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdao, neste Regulamento, ou nas determinacdes da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo 5°. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

(i) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela custodia dos Ativos

adquiridos pelo Fundo;

(i1) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela escrituracao das quotas
do Fundo;

(iii) rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a empresa responsavel pela consultoria na selecao e analise

de risco dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo; e

(iv) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, Ativos

integrantes do patriménio do Fundo.
Paragrafo 6°. O Administrador mantera departamento técnico habilitado para prestar

servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, ou podera contratar tais servicos

externamente, as expensas do Fundo.

Artigo 6°. No exercicio de suas atribuicées, o Administrador poderad contratar, as expensas do
Fundo:

(a) distribuicao de quotas;

(b) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
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acompanhamento de projetos imobiliarios;

(c) empresa de auditoria independente registrada na CVM;

(d) auditoria independente encarregada da auditoria das demonstracoes financeiras do

Fundo;

(e) custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; e

(f) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes do seu patriménio, a

exploracao do direito de superficie e a comercializacao dos respectivos imoveis.

Paragrafo 7°. As atividades relativas a gestdao dos valores mobiliarios e demais ativos

integrantes da carteira do Fundo serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 6° O Administrador fara jus a seguinte remuneracdo por seus servicos de

administracao:

(i) Taxa de Administracao: Correspondente a (a) 1,5% (hum inteiro e cinco décimos por cento)

ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira subscricao e integralizacao de
Quotas; e (b) 1,0% (hum por cento) ao ano, apos o primeiro ano do Fundo. A Taxa de Administracdo
sera calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo
de fechamento das Quotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracdo pelo Fundo. A Taxa de Administracdo nao podera representar valor inferior a RS

25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més (“Taxa de Administracado Mensal Minima”) e, quando em

virtude do patrimonio liquido do Fundo isto ocorrer, ainda assim sera devido ao Administrador a

Taxa de Administracao Mensal Minima; e

(i1) Taxa de Performance: Sera apurada de acordo com o resultado dos investimentos do Fundo,

conforme as formulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance somente

ocorrera caso esta seja maior que zero (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1°. Para os fins de apuracdo da Taxa de Performance, o Administrador devera
calcular, todo Dia Util, desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme

formula abaixo:
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Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)
Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de Performance no Dia Util ‘t’.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata

temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o somatorio
de todos os recursos pagos e transferidos aos Quotistas no dia ‘t’, em moeda corrente nacional,
sendo, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizacdes ou pagamento de

haveres aos Quotistas.
CI (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Quotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variacao apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata temporis

no periodo havido entre (t-1) e (t).

Paragrafo 2°. Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo
Fundo na data (t), correspondente a “TP(t)”, que sera calculada para cada pagamento de

amortizacao na data ‘t’, conforme férmula:

Se Saldo(t) 20 => TP(t) = 0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) = 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) <0 e CA(t) + Saldo(t)<0 => TP(t) = 20%*CA(t)

Paragrafo 3°. Caso o saldo disponivel no Fundo nao seja suficiente para o pagamento da Taxa
de Performance, o Administrador podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar
aplicacdes em nome do Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

Paragrafo 4°. A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até 02

(dois) Dias Uteis contados do pagamento de qualquer remuneracdo ao quotista, seja a titulo de

amortizacao de quotas do Fundo ou por ocasiao da liquidacdo do Fundo. Sera igualmente devida a
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Taxa de Performance na hipotese de destituicao, substituicao ou renlncia do Administrador.

Artigo 7° O Administrador sera substituido nas hipoteses de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Quotistas, de sua rendncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo
37 e seguintes da Instrucdo CVM n°® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacao

judicial ou extrajudicial e insolvéncia.
Paragrafo 1°. Na hipdtese de rendncia do Administrador, ficara o renunciante obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda

que apos sua renuncia; e

(i1) permanecer no exercicio de suas funcoes até que a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a) seja
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos; e (b) seja
averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas
subscritas, a convocacao da Assembleia Geral de Quotistas, caso o Administrador nao convoque a
Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados

da sua renuncia.

Paragrafo 3°.  Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao
de carteira do Administrador, por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Quotistas para eleger o substituto do Administrador, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Quotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Quotas subscritas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocacao da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 4°. No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear

administrador temporario até a eleicao de nova administracao.

Artigo 8° No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante

designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472/08, convocar
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a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 1°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do

patrimonio do Fundo até ser procedida a averbacao mencionada no Paragrafo 1° do Artigo 7° acima.

Paragrafo 2°. Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicao para processar a

liquidacao do Fundo.

Artigo 9° Nas hipoteses referidas no Artigo 7° e no Artigo 8° acima, bem como na sujeicao
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Quotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para

sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 1°. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante do patriménio

do Fundo, caso exista, nao constitui transferéncia de propriedade.
Paragrafo 2°. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.

CAPITULOV. DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 10° Poderao fazer parte do patrimonio do Fundo os Ativos descritos no Artigo 2°
acima e os titulos e valores mobiliarios de renda fixa a que se refere as alineas (b) e (c) do Paragrafo
2° do Artigo 3° acima.
Paragrafo unico - Ao término da subscricao e integralizacao da primeira emissao de Quotas, o
patrimonio do Fundo sera aquele resultante das integralizacoes das quotas e os eventuais resultados

liquidos oriundos das aplicacdes do Fundo.

CAPITULO VI.  DAS QUOTAS
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Artigo 11° As Quotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terao a

forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°. O Fundo mantera contrato com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-902,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao das quotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade

de condémino do Fundo (“Escriturador”).

Paragrafo 2°. O Administrador podera determinar a suspensdao do servico de cessdo e
transferéncia de Quotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral de Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle dos Quotistas votantes na
Assembleia Geral de Quotistas. O prazo de suspensdo do servico de cessao e transferéncia de
Quotas, se houver, sera comunicado aos Quotistas no edital de convocacdo da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo 3°. A cada Quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas do
Fundo. As Quotas, independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, o Quotista ndo podera

requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de um fundo fechado.

Paragrafo 5°. Depois de as Quotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Quotas poderao negocia-las secundariamente na
BM&FBOVESPA.

Paragrafo 6°. E permitida a negociacdo das Quotas fora do mercado de bolsa nas seguintes
hipdteses: (i) quando destinadas a distribuicao publica, apés o competente registro na CVM,
ressalvada a hipdtese de oferta publica com esforcos restritos ou da sua dispensa de registro de
distribuicdo publica pela CVM. Neste caso, durante o periodo da respectiva distribuicdo; e (ii)

quando relativas a negociacao privada, envolvendo a venda ou cessao das quotas.

Paragrafo 7°. O Quotista do Fundo:
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(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio do

Fundo; e

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de

integralizacao das quotas que subscrever.

Paragrafo 8°. 0 incorporador, construtor e socio de um determinado empreendimento em
que o Fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas,
subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas de emissdo do
Fundo. Dado que referido percentual maximo corresponde ao limite previsto na legislacao
tributaria, a eventual participacdo de tais pessoas como quotistas do Fundo nao tera consequéncias

tributarias.

CAPITULO VII. DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Artigo 12° Com vistas a constituicdo do Fundo, serdao emitidas para oferta publica, o total
de 100.000.000 (cem milhGes) de quotas, no valor de RS 1,00 (hum real) cada, no montante total
de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Quotas”). Cada Quotista devera investir, no minimo,
RS 20.000,00 (vinte mil reais), ou seja, 20.000 (vinte mil) Quotas. Nao ha limitacdo maxima a

subscricao ou a aquisicdo de Quotas do Fundo por um mesmo investidor.

Paragrafo 1°. As Quotas da primeira emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao,

em moeda corrente nacional.

Paragrafo 2°. As importancias recebidas na integralizacao de Quotas deverao ser depositadas
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, sendo obrigatoria sua

imediata aplicacdo em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, na forma deste Regulamento.
Paragrafo 3°. O Fundo podera iniciar suas atividades apos o encerramento do periodo de
distribuicao das Quotas de Primeira Emissao, desde que estejam subscritas e integralizadas Quotas

representando um patriménio de, ao menos, RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Valor

Minimo”). As Quotas eventualmente nao subscritas serdao canceladas.
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Paragrafo 4°. Caso nao seja subscrito o Valor Minimo, o Fundo n&o sera constituido, ficando
o Administrador obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as suas Quotas,
na proporcao das Quotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Quotas da Primeira Emissao
subscritas e integralizadas pelos demais subscritores, os recursos financeiros captados pelo Fundo
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em titulos e valores
mobiliarios de renda fixa realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos Quotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacoes financeiras, os quais serao

arcados pelos Quotistas, na proporcao dos valores subscritos e integralizados por estes.

Paragrafo 5°. Uma vez iniciadas as atividades do Fundo, nos termos do Paragrafo 3° acima,
os recursos das emissdes de Quotas do Fundo serao destinados a (i) aquisicao de Ativos, observadas
as condicOes estabelecidas neste Regulamento; e (ii) pagamento de despesas de escrituracao,
registro, e demais despesas relativas a aquisicao dos Ativos, inclusive despesas de avaliacdo e

administracao e gerenciamento dos Ativos.

CAPITULO VIIl. DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 13° As ofertas publicas de novas emissdes de Quotas do Fundo se darao através de
instituicoes integrantes do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Quotistas e no Boletim de Subscricao, e dependerao
de prévio registro na CYM em conformidade com o disposto na Instrucdgo CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), ou, alternativamente, serao

realizadas na forma prevista na Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 476/09”), por meio de distribuicao publica com esforcos restritos, caso em que

nao havera registro prévio na CVM.

Paragrafo 1°. Na primeira emissao de Quotas e nas demais, no ato de subscricao das Quotas,
o subscritor assinara o Boletim de Subscricdo ou o compromisso de investimento, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e
integralizacao das Quotas.

Paragrafo 2°. Os pedidos de subscricao poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as
instituicbes ofertantes, que, observado o limite de Quotas emitidas e a seu critério, poderao

atender as solicitacoes.

Paragrafo 3°. De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/03, o prazo
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maximo para a subscricdo de todas as Quotas da emissao é de 6 (seis) meses a contar da data da

divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicao.

Paragrafo 4°. Durante a fase de oferta publica das Quotas do Fundo, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do Prospecto de lancamento de Quotas do Fundo, além
de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicao,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposicoes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo; e (ii) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto de lancamento de Quotas do

Fundo.

Paragrafo 5°. O Fundo podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente
artigo, tal como o prazo mencionado no Paragrafo 3° acima e a apresentacdo do Prospecto, caso
venha a realizar oferta publica de emissdao de Quotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do
registro, previsto nos artigos 4° e 5° da Instrucao CVM n° 400/03, ou, por fim, oferta pUblica com

esforcos restritos nos termos da Instrucao CVM n° 476/09.

Paragrafo 6°. As Quotas subscritas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculado “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao, somente
no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em que forem integralizadas, participando

integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Artigo 14° O Fundo ¢é destinado a investidores, residentes e domiciliados no Brasil ou no

exterior, tanto pessoas fisicas quanto pessoas juridicas e investidores institucionais.

CAPITULO IX.  DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS
Artigo 15° O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente de
aprovacao em Assembleia Geral de Quotistas e de alteracao deste Regulamento, decidir pelas
futuras emissdes de Quotas do Fundo.
Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a emitir o
numero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Quotas, desde que assegurado aos atuais Quotistas do

Fundo o direito de preferéncia na subscricao de novas Quotas, na proporcao do nimero de Quotas

que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias.
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Paragrafo 2°. Uma vez que o nimero total de Quotas, descrito no Paragrafo 1° acima, for
integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Quotistas para
propor a emissao de novas cotas especificando um novo nimero maximo de cotas que podem ser

emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3°. Na nova emissao, os Quotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os Quotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Quotas objeto da nova emissao assegurarao a seus

titulares direitos idénticos aos das Quotas existentes.

Paragrafo 4°. De acordo com o que vier a ser decidido pelo Administrador as Quotas da nova
emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em
Ativos desde que enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada a legislacao
aplicavel, admitida a celebracdo de compromisso de investimento estipulando prazos e condicdes

para a integralizacao, bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°. Caso nao seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das
Quotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do
anuncio de inicio da distribuicao se for o caso de publicacdo de andncio de distribuicdo, os recursos
financeiros do Fundo serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporcdes das Quotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo em ativos de renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos

incidentes sobre tais aplicacoes.

Paragrafo 6°. Nas emissdes de Quotas do Fundo em que seja permitida a integralizacao em
data posterior a subscricdo, a negociacao de tais Quotas no mercado de bolsa apenas sera admitida
apos a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o quotista deixe de realizar a
integralizacdo na forma e prazos constantes do boletim de subscricao, tal quotista,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; b) multa de 10% (dez por cento);
(ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na proporcao das Quotas por ele subscritas e ndo
integralizadas. O disposto nesta alinea (g) sera igualmente aplicavel para os Quotistas que firmarem
compromisso de investimento e nao cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em referido

compromisso.
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Paragrafo 7°. Verificada a mora do quotista podera, ainda, o Administrador, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, (i) promover contra o
quotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricdo ou o compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou (ii)
vender as Quotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.
Neste caso, o resultado apurado com a venda das Quotas do quotista inadimplente, revertera ao

Fundo.

Paragrafo 8°. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Quotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo quotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, na forma do inciso V do artigo 1.436 do Codigo Civil,
a proceder a venda, a terceiros, das Quotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na forma do
Paragrafo abaixo. A venda aqui tratada podera ser realizada até que seja atingido o montante do
saldo em aberto a favor do Fundo. O Administrador podera, a qualquer tempo, com fundamento no
artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, realizar a compensacdo de eventual débito do quotista
inadimplente perante o Fundo com crédito de distribuicao de rendimento do Fundo a que faria jus

referido Quotista.

Paragrafo 9°. Para garantir a integralizacao das Quotas, os quotistas: empenharao em favor
do Fundo as Quotas subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao
imediato bloqueio de tais Quotas, que nao poderao ser alienadas enquanto nao forem integralmente
quitadas as importancias devidas. As Quotas empenhadas nao poderado ser negociadas no mercado

de bolsa, dado que apenas se admite a negociacao em tal mercado de Quotas totalmente

integralizadas e sem quaisquer Onus ou gravames.

Paragrafo 10°. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento

ou decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com um feriado nacional,

a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo dia util.
CAPITULO X. DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 16° N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do Fundo.

CAPITULO XI. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 17° A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4

142



(quatro) meses apds o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1°. 0 Fundo devera distribuir aos seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do
Administrador, distribuir aos quotistas, até o dia 15 de cada més calendario, a titulo de antecipacao
dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado
no més anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicao do més corrente. O
resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme determinado pelo
Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014. Os rendimentos serao
devidos aos titulares de quotas que estiverem registrados como tal no ultimo dia Gtil do més
anterior. Em qualquer distribuicao, sera observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no

paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°. Para efeito de apuracdo do lucro auferido aplicar-se-4 o disposto no
Oficio/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014.

Paragrafo 3°. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,

de forma a demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO XIIl.  DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 18° Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica

de investimento prevista neste Regulamento;
(i1) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador;
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b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

C. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d.  nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e. ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Quotistas e de transferéncia de Quotas;

b.  os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

C. a documentacao relativa as operacoes, aos imdveis e ao patrimoénio do Fundo;

d.  os registros contabeis referentes as operacoes e patrimonio do Fundo; e

e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e se for o caso dos Representantes

dos Quotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos deste Regulamento;
(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio liquido e as atividades do Fundo
(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
ofertas publicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida oferta

publica;

(vii) administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
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controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel,

bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;
(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Quotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacéao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n°

472/08 e no presente Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xii) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberacdes da

Assembleia Geral;
(xiii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

de sua responsabilidade;

(xiv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos, em conformidade com

a politica de investimento, conforme definida neste Regulamento;

(xv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

(xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua

condicao de Administrador; e

(xvii)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com os recursos do Fundo.

Artigo 19° E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando

recursos ou ativos do Fundo:
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(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao de Quotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Quotas do Fundo, admitida a divisdao da emissdao em séries e

integralizacao via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipotese
de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo
e os Quotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o

Representante de Quotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
(x) constituicdo de Onus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio liquido do Fundo,
ficando permitida a aquisicao, pelo Administrador, de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos

Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com Ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

Instrucao CVM n° 472/08 e/ou neste Regulamento;

(xii) realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de

preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
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casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°. As disposicoes previstas no inciso (ix) do Artigo 19° acima serao aplicaveis
somente aos Quotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patrimonio do Fundo.

Artigo 20° E vedado, ainda, ao Administrador:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e
empresas ligadas ao Administrador, ficando aqui expressamente permitido ao Administrador
adquirir, nos termos deste Regulamento, em nome do Fundo, Ativos que tenham sido objeto de
colocacao ou distribuicao pelo Administrador, sem que a remuneracao que ele venha a receber nos
termos ajustados com o emissor do Ativo seja considerada como vantagem ou beneficio relacionado

a atividade do Fundo; e

(ii) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Quotas do Fundo.
CAPITULO XlIl. DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Artigo 21° O Administrador, consoante com o disposto no artigo 31, Il, da Instrucao CVM

n° 472/08, podera contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, um consultor de investimentos

(“Consultor de Investimentos”), para que este preste servicos de assessoramento ao Fundo e ao

Administrador em quaisquer questoes relativas aos investimentos em Ativos ja realizados ou a
realizar pelo Fundo, analise de propostas de investimentos ou desinvestimentos encaminhadas ao

Administrador, observadas as disposicoes e restricdes contidas neste Regulamento.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratacdo, a remuneracdo maxima a que o Consultor de
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Investimentos fara jus, a ser paga as expensas do Fundo, ndo podera exceder ao valor
correspondente a 10% (dez por cento) do montante da Taxa de Administracdo paga ao
Administrador.

CAPITULO XIV. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 22° Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre:
(i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio findo;

(i1) alteracao do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicdo do Administrador e/ou eleicdo de seu substituto, nos casos de renlncia,

destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emissao de novas Quotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto

no Paragrafo 1° do Artigo 15° acima;

(V) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao da Taxa de Administracao;

(viii)  alteracao do mercado em que as Quotas sao admitidas a negociacao;

5

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Quotas
do Fundo, quando aplicavel;

(x) eleicao e destituicao do Representante dos Quotistas, fixacdao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

(xi) deliberacao sobre as situacdes de conflitos de interesses; e
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(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término

do exercicio social.

Paragrafo 2°. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Quotistas ou de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao
aos Quotistas, por meio da publicacdo de comunicacao especifica na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada a cada Quotista para
o endereco constante do Boletim de Subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento

posterior firmado pelo Quotista e encaminhado ao Administrador, por via postal.

Paragrafo 3°. A Assembleia Geral de Quotistas somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apos estarem disponiveis aos quotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado nos termos do artigo 49, paragrafo 1° da Instrucao CYM 409, de 18 de agosto
de 2004.

Artigo 23° Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada diretamente
por Quotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas pelo Fundo
ou pelo Representante dos Quotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou

dos Quotistas, observadas as disposicoes deste Regulamento.

Paragrafo 2°. A convocacao por iniciativa dos Quotistas ou de seu representante sera dirigida
ao Administrador que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento,
realizar a convocacao da Assembleia Geral de Quotistas, as expensas dos requerentes, salvo se a

Assembleia Geral de Quotistas assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 24° A convocacao far-se-a mediante andncio publicado na pagina do Administrador

na rede mundial de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada por via postal a
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todos os Quotistas do Fundo, conforme endereco constante do respectivo Boletim de Subscricao ou,
se alterado, de acordo com o informado em documento posterior firmado pelo Quotista e

encaminhado ao Administrador.

Paragrafo 1°. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Quotistas devera ser feita com

antecedéncia de, no minimo:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.
Paragrafo 3°. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés

por cento) das Quotas emitidas ou o Representante dos Quotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdao de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°. O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da

data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. 0 percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base

nas participacoes constantes do registro de Quotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.
Paragrafo 6°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao da
Assembleia Geral, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e
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(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas sejam

admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacgdes de que trata o Paragrafo 6°

acima incluem, no minimo:

(i) as demonstracées financeiras;

(i1) o relatorio do auditor independente; e

(ifi) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08;
Paragrafo 8°. As informacdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucao CVM n° 472/08
deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacao da Assembleia Geral mencionada no

paragrafo acima.

Paragrafo 9°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de

Quotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos Artigo 37° abaixo; e
(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
Paragrafo 10°. Caso Quotistas ou o Representante de Quotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucao CVM n° 472/08, o Administrador deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos (i) a (iii) do Paragrafo 6° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 4° acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta,

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 11°. Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores, excluir-se-a o dia

da publicacdo do anincio ou da expedicdao da comunicacao.

Paragrafo 12°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nao se realizar, ou
na auséncia de quérum necessario a deliberacdo de matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda

convocacao devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

27

151



Paragrafo 13°. Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas.

Artigo 25° O Administrador deve colocar todas as informacoes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na

data de convocacao da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacao.

Paragrafo 1°. 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o Quotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A presenca da totalidade de Quotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 26° As deliberacdes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Artigo 27° A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de
Quotistas.

Artigo 28° As deliberacdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

serao tomadas por maioria de votos dos Quotistas presentes, nao se computando os votos em

branco, ressalvadas as hipdteses de quorum qualificado previstas no Artigo 29° abaixo.
Artigo 29° As deliberacées referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(i1), (iii), (v), (vi), (vii), (ix) e (xi) do Artigo 22° acima dependem da aprovacao da maioria de votos

dos Quotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Quotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quotistas.
Paragrafo 1°. Os percentuais de que trata o Artigo 29° acima, deverao ser determinados com
base no nimero de Quotistas do Fundo indicados no registro de Quotistas na data de convocacao

da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao da Assembleia

Geral qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a
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deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 2°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nao se realizar por
auséncia de quorum necessario a deliberacdo de matéria incluida na ordem do dia, a segunda

convocacao devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Artigo 30° Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) 0 Administrador;

(i1) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Quotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Quotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 1°. Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo 30° quando:

(i) os unicos Quotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) deste Artigo 30°;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral de Quotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Quotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0§ 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.
Artigo 31° Somente poderao votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no registro

de Quotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.
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Paragrafo Unico - Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacdo e normativos vigentes.

Artigo 32° O pedido de procuracdao, encaminhado pelo Administrador mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i1) facultar que o Quotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

(iii) ser dirigido a todos os Quotistas.

Paragrafo 1°. E facultado a Quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total de Quotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de

procuracao aos demais Quotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Quotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e

nos termos determinados pelo Quotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacéo.

Paragrafo 3°. Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i1) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4°. E vedado ao Administrador:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° acima;
(i1) cobrar pelo fornecimento da relacao de Quotistas; e
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(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,

em nome de Quotistas, serao arcados pelo Fundo.

Artigo 33° Além de observar os quoruns previstos neste Regulamento, as deliberacées da
Assembleia Geral de Quotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao
das Quotas do Fundo e da substituicao do Administrador deverao atender as demais condicoes

estabelecidas neste Regulamento e na legislacao em vigor.

Paragrafo 1°. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera
partilhado aos quotistas na proporcao de suas Quotas, apds o pagamento de todas as dividas e

despesas do Fundo.

Paragrafo 2°. No caso de renlncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60 (sessenta)
dias e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n° 472/08,
nao tendo os Quotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidacao do Fundo, cabera ao
Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua

substituicao ou a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 3°. A critério do Administrador, o Fundo podera, a qualquer tempo, amortizar

parcialmente as suas Quotas, quando ocorrer a venda de Ativos.

Paragrafo 4°. A amortizacao parcial das Quotas para reducdo do patrimonio do Fundo
implicara na manutencao da quantidade de Quotas existentes por ocasidao da venda dos Ativos, com
a consequente reducéo do seu valor na proporcao da diminuicao do patrimonio representado pelos

Ativos alienados.

Paragrafo 5°. A amortizacdo parcial das Quotas sera precedida de anlncio realizado pelo

Administrador, as expensas do Fundo (“Anincio Amortizacdo Parcial”). Referido Anuncio

Amortizacao Parcial sera realizado em qualquer dia de determinado més, sempre levando em
consideracao que a realizacdo da amortizacdo parcial sera implementada no ultimo dia util do
mesmo més em que houver o andncio. Na data da implementacdo da amortizacao parcial o valor
da quota do Fundo serad reduzido do valor correspondente ao da amortizacao da quota. Sera

realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. A amortizacao parcial sera
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paga em até 30 (trinta) dias contados da data de sua implementacdo. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacdo o titular da quota na data de realizacdo do Anlncio Amortizacao

Parcial.

Artigo 34° As deliberacoes da Assembleia Geral de Quotistas poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Quotista (conforme dados de contato contidos no
Boletim de Subscricao ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Quotista e
encaminhado ao Administrador), para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou
excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo Administrador e com urgéncia

justificada.

Paragrafo unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 35° Os quotistas também poderdao votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que o facam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para realizacdo

da Assembleia Geral de Quotistas, nos termos da respectiva convocacao.

CAPITULO XV. DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
Artigo 36° A Assembleia Geral dos Quotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos Quotistas.

Paragrafo 1°. A eleicao dos Representantes de Quotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Quotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Quotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Quotistas.
Paragrafo 2°. Os representantes de Quotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato

unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre a aprovacao
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das demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°. A funcdo de Representante dos Quotistas € indelegavel.

Artigo 37° Somente pode exercer as funcoes de Representante dos Quotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Quotista do Fundo;

(i1) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nado ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1°. Compete ao Representante de Quotistas ja eleito informar ao administrador e

aos Quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Artigo 38° Compete aos Representantes de Quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

(i1) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Quotas - exceto se aprovada nos termos do inciso

VIl do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08-, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;
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(iii) denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Quotas de emissao do Fundo detida por cada um dos

Representantes de Quotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia
Geral; e
(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.
Paragrafo 1°. O Administrador é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicdo dos Representantes dos Quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea

(d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima.

Paragrafo 2°. Os Representantes de Quotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes de Quotistas deverao ser

encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
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demonstracdes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 4°. Os Representantes de Quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Quotistas.

Paragrafo 5°. Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes de
Quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao

e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 6°. Os Representantes de Quotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 7°. Os Representantes de Quotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do Fundo.

CAPITULO XVI. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Artigo 39° O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, sendo que o exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e

término em 31 de dezembro do mesmo ano.

Artigo 40° As demonstracdes financeiras do Fundo serao auditadas por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento
das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Paragrafo 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Quotas o
resultado da divisao entre o valor do patrimonio liquido contabil do Fundo na data base da apuracao

e o numero de Quotas emitidas e em circulacao.

Artigo 41° O Fundo estarad sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e

publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
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CAPITULO XVII. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 42° Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral de Quotistas.

Paragrafo 1°. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de

imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

(i1) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, do Gestor ou pessoas

a ele ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do

Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao de servicos para o Fundo, tais como (a) a distribuicao das Quotas; (b) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdomicos e financeiros selecionados para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as Quotas do Fundo, exceto o de primeira

distribuicao de Quotas do Fundo; e
(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a
ele ligadas, ainda que para finalidades mencionadas paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM

n° 472/08.

Paragrafo 2°. Consideram-se pessoas ligadas:
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(i) as sociedades controladoras ou sob controle do Administrador, do Gestor de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de

propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor.

CAPITULO XVIIl. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 43° Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas

pelo Administrador:

(i) remuneracao do Administrador, conforme previsto neste Regulamento;

(ii) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracodes financeiras do Fundo;

(iii) taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes que compdem o patrimoénio do
Fundo;

(iv) despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos quotistas e
com a impressdo, expedicdao e publicacao de relatorios, formularios e informacdes periddicas,
previstas na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

(v) despesas com a distribuicdo primaria de Quotas;

(vi) despesas com admissao de quotas a negociacdo no mercado de bolsa, se for o caso;
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(vii) comissoes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operacoes com ativos

mobiliarios efetuadas em nome e beneficio do Fundo;

(viii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses

do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao eventualmente imposta ao Fundo;

(ix) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao coberta diretamente de

culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcdes;

(x) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusdo, incorporacao, cisao ou liquidacao do

Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas;

(xi) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo
a analise, selecao e avaliacao de Ativos para integrarem a carteira do FUNDO, nos termos do artigo
47, alinea VIII da Instrucao CVM n° 472/08; e

(xiii)  outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas
neste Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Quotistas, em especial as relativas aos

Ativos, conservacao e reparos de bens integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas ndo previstas neste
artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos sobre imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, caso venha ele a renunciar a suas funcdes, for descredenciado pela CVM, ou entrar em

processos de liquidacao judicial ou extrajudicial.

CAPITULO XIX. DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 44° O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir aos Quotistas acesso as informacées que possam,

direta ou indiretamente, influenciar as decisdes dos Quotistas quanto a permanéncia no mesmo ou,

no caso de potenciais investidores, quanto a aquisicao de Quotas do Fundo.
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Paragrafo 1°. A divulgacdo de que trata o caput sera feita por meio da publicacdo de
comunicacao especifica na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, devendo

todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua

divulgacao.

Paragrafo 2°. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o
Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico

cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08:

a. o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Quota e a rentabilidade

auferida no periodo; e

b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos Ativos Alvo, dos

Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patriménio do Fundo.

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n® 472/08:

a. ademonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b. o relatério do Auditor Independente; e

c. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a.  as demonstracoes financeiras;

b. o relatério do Auditor Independente;

c.  formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatoério dos Representantes de Quotistas;
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(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.
Paragrafo 3°. O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo conteldo

reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicdo pUblica de novas Quotas.

Paragrafo 4°. A publicacao de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel aos Quotistas em sua sede.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
Paragrafo 4° acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do

Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 6°. A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores,

de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 7°. As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos

aos Quotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Paragrafo 8°. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Quotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial

de computadores, no seguinte endereco: www.fator.com.br, na CVM, no endereco

www.cvm.gov.br, e da BM&F Bovespa: www.bmfbovespa.com.br.

Artigo 45° O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
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(i) edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacéo;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; e
(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Paragrafo 1°. Considera-se relevante, qualquer deliberacdao da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Quotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteracéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Quotista;
(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;
(v) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
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(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do

Fundo;

(vii) a venda ou locacao dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracao do Administrador;

(ix) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Quotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociacao de suas Quotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Quotas; e

(xiii)  emissao de Quotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes.
Paragrafo 4°. A divulgacao de informacdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede

mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Quotistas em sua sede.
Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima,
enviar as informacdes ao mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CYM na rede
mundial de computadores.

CAPITULO XX. DAS DISPOSICOES FINAIS
Artigo 46° Todas as informacoes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste

Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos quotistas poderao ser obtidos

e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
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seguinte endereco www.fator.com.br e na CVM, pelo site www.cvm.gov.br.

Artigo 47° O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Quotistas ou para garantir o tratamento

tributario mais benéfico a estes.
CAPITULO XXI. DO FORO

Artigo 48° Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 18 de maio de 2020.

‘\JWWMQ

Elyald,
BANCO FATOR S.A.

Administrador
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., saciedade andnima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de Janeiro, na Prala de Botafogo, n® 228, Sala 913 Parte, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sab o n® 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
{"Coordenadar Lider"] respensavel pela coordenagio e colacagio da "OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAD
DE COTAS, DE CLASSE UNICA E SEM DIVISAO EM SERIES, DA SETIMA EMISSAC DE COTAS DO FATOR
VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", funda de investimento imobilidrio inscrito no CNRJ
sob o n® 11.664.201/0007-00 ("Oferta”, "Cotas” e "Fundo” respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 e

da itemn 14 do Anexo I, ambaos da Instrucio da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CWM") n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, declarar, para os

fins do processa de registro da Oferta de Cotas perante a CVM, que;

(a) o prospecta da Oferta contém, na data de sua divulgagio, as informagdes relevantes necesséarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situacda
econdmico-financeira, os riscos inerentes 4 sua atividade e qualsquer outras informacées relevantes, tendao

sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(b) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar gue as
informagaes prestadas pelo Fundo e fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
as eventuais e periddicas, e as constantes do estudo de viabilidade, sejam verdadeiras, consistentes, coretas

e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeita da Oferta.

sa0 Paulo, 17 de fevereiro de 2020

/ > MY My
Maaiadm Il 4 ‘-‘T-;&M ?J«\Q&a h Mo,

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

pariana C. Jabim Mailet
Por TORA - |
. Fabio Moy
Cargo; Cargo: Procuragy
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO

O BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVYM") para
0 exercicio da atividade de administrac&o de recursos de terceiros de acordo com o Ato Declaratério n® 4.341,
de 30 de maio de 1997, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 1.017, 12° andar, CEP 04530-001, inscrito no CNPJ sob n° 33.644.196/0001-06, por seus
representantes legais abaixo assinados, na qualidade de administrador do FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob forma de condominio
fechado, cujo " Termo de Constituicdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilirio — FII', fot devidamente
registrado em 25 de fevereiro de 2010, sob 0 n° 8730942, no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme alterado ("Regulamento”),
inscrito no CNPJ sob 0 n° 11.664.201/0001-00 (“Fundo”), vem, nos termos do artigo 56 e do item 14 do Anexo

Il ambos da Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar, para os fins
do processo de registro da “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DE CLASSE UNICA E SEM
DIVISAO DE SERIES, DA SETIMA EMISSAO DE COTAS DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII" (“Cotas” e “Oferta”, respectivamente), perante a CVM, que: (a) é o responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes (a.1) prestadas por ocasido do registro da
distribuicdo das Cotas; e (a.2) fornecidas ao mercado durante sua distribuicéo, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta das Cotas; (b) os documentos referentes ao Fundo
estdo regulares e atualizados perante a CVM; e (c) o prospecto contém, na sua data de divulgagao: (c.1) as
informagdes relevantes necessarias a conhecimento, pelos investidores, das Cotas, da Oferta, do Fundo, suas
atividades, situa¢des econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras

informacgdes relevantes; e (c.2) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 17 de fevereiro de 2020.

>~L\/ \m\«,\ & S EGuni

BANCO FATOR S.A.

Por: . . Por: Eduardo Chalub Marino
Paulo Vellani de Lima RG: 25.219.913
Cargo: CPF n° 147.331.908-08 Cargo: CPF: 176.546.818-36
Diretor
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PEDIDO DE SUBSCRICAO PARA AS COTAS DA SETIMA EMISSAO DO FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Codigo ISIN do ativo Emissor

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
BRVRTACTF008

CNPJ: n° 11.664.201/0001-00
Numero do Pedido de Subscricdo Numero da Operacéo Data do Pedido de Subscricdo
[e] [e] /
Administrador CNPJ
BANCO FATOR S.A. 33.644.196/0001-06
Endereco Cidade UF
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Séo Paulo SP
[taim Bibi, CEP 04.530-001

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de subscricio de cotas da sétima emissdo do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

Fll ("Pedido de Subscricdo” e “Fundo”, respectivamente), a serem objeto de distribuicdo publica, nos termos da

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrucdo CVM n° 400/03" e "Oferta”). o Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido nos termos da

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constituido

por meio do “Termo de Constituicdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI”; celebrado em 01 de
fevereiro de 2010 pelo Administrador, o qual aprovou o seu regulamento, conforme alterado pela Ultima vez em 18
de maio de 2020 ("Regulamento”). O Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira, situada
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, CEP 04530-
001, inscrita no CNPJ sob n°® 33.644.196/0001-06, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (definido
abaixo) ("Administrador”) e é regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugéo
CVM n° 472/08, e, subsidiariamente, pela Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,

(“Instrucdo CVM n° 555/14") e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A realizacdo da Oferta foi aprovada por meio do /nstrumento Particular de Aprovacéo da Sétima Emissdo de Cotas
do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FIj, celebrado em 17 de fevereiro de 2020 pelo Administrador e
registrado perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 17 de fevereiro de 2020 sob o n°® 9.044.431, da Rerratificagdo ao Instrumento
Particular de Aprovacdo da Sétima Emissdo de Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl

celebrada em 17 de fevereiro de 2020 e registrada perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
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de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 18 de fevereiro de 2020 sob o n°® 9.044.577 e
da Rerratificacdo ao Instrumento Particular de Aprovacdo da Sétima Emissdo de Cotas do Fator Verita Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fil celebrada em 15 de maio de 2020 e registrada perante o 3° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 18 de maio de
2020 sob 0 n® 9.047.365 (em conjunto "Atos do Administrador”)

A Oferta consistird na distribuicdo publica de cotas da sétima emissdo do Fundo (“Cotas” e “Sétima Emissdo”,

respectivamente), no montante de até 4.291.259 (quatro milhdes, duzentas e noventa e um mil e duzentas e
cinquenta e nove) Cotas, com o valor unitario de R$ 99,03 (noventa e nove reais e trés centavos), sem considerar a

Taxa de Distribuicdo Primaria (“Valor Nominal Unitario"), perfazendo a Oferta o montante total de até

R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil, trezentos e setenta e

oito reais e setenta e sete centavos) ("Volume Total da Oferta”), observado que tal montante podera ser aumentado

em virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou diminuido em virtude da Distribuicdo

Parcial (conforme abaixo definido).

Entende-se por “Taxa de Distribuicdo Primaria”, a taxa que serd devida pelos Cotistas e Investidores quando da

subscricdo e integralizacdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas
no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a Taxa de
Distribuicdo Primaria equivalente a um percentual fixo de 4,0593% (quatro inteiros e quinhentos e noventa e trés
décimos de milésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a R$ 4,02 (quatro reais e dois centavos) por
Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros,
(a) comissdo de coordenagdo e estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser
paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na
CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso

e (f) custos relacionados a apresentacgdo a potenciais investidores (roadshow); e (i) o Volume Total da Oferta.

Na hipétese de colocacio do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial das Cotas, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscricdo e integralizacdo das
Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servico contratados para a consecucao da Oferta, incluindo a remuneracao das Instituicoes
Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente remanescentes serdao destinados ao pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso nédo haja recursos suficientes para o pagamento de
referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo. Para maiores informacdes acerca dos custos
de distribuicdo, vide item “Demonstrativo dos Custos da Distribuicio” da Secdo “Dos Custos de

Distribuicdo”, na pagina 97 do Prospecto.

Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos, serd admitida, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado o montante

minimo de colocacdo de 452.365 (quatrocentas e cinquenta e duas mil, trezentas e sessenta e cinco) Cotas, cujo
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valor total equivale a, no minimo, R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e sete mil,

setecentos e cinco reais e noventa e cinco centavos) (“Volume Minimo da Oferta” e "Distribuicdo Parcial”,

respectivamente), sob pena de cancelamento da Sétima Emissdo e da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso nao seja atingido
o Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuicdo, a Oferta serd cancelada e o Administrador
deverd realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos recebidos por forca da
integralizagdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos

Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do Prazo de Distribuicio.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400/03,
os Investidores terdo a faculdade, conforme item 3. MODALIDADE abaixo, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo: (i) do Volume Total
da Oferta ou; (i) de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante no item (ii) anterior, devera indicar
o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo
da Oferta; ou (2) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta
e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item (ii)
acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese

prevista no item (1).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n® 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de cotas
adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 858.251 (oitocentas e cinquenta e oito mil, duzentos e
cinquenta e uma) Cotas, nas mesmas condi¢bes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever o valor minimo de investimento, relativo a quantidade
minima de 31 (trinta e uma) Cotas, totalizando o montante de R$ 3.069,93 (trés mil e sessenta e nove reais e noventa
e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e de R$ 3.194,55 (trés mil, cento e noventa e quatro

reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméaria (“Montante Minimo de

Investimento”). Ndo obstante, podera ser realizada a subscricdo de Cotas em montante inferior ao Montante Minimo
de Investimento: (i) caso o investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Subscricdo, a que
haja distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, de forma que, implementando-se a condigdo
prevista, receberd quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Cotas originalmente ofertadas, conforme previsto no artigo 31 da Instrucdo CVM n°® 400/03; e (ii) na
hipotese de rateio em caso de excesso de demanda. O Montante Minimo de Investimento ndo é aplicavel aos atuais
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante

Adicional.
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E assegurado aos Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas obrigaces o exercicio do Direito de Preferéncia
na subscricdo das Cotas objeto da Oferta, no Periodo de Direito de Preferéncia, que se iniciard em 12 de junho de

2020 e se estendera até 01 de julho de 2020 ("Periodo de Direito de Preferéncia”). A liquidacdo dos pedidos de

subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se dard na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidacdo ocorrerad de acordo com as regras da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"). A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionados.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nudmero inteiro
(arredondamento para baixo). E permitida a cessdo do Direito de Preferéncia para outros Cotistas ou para terceiros,
observadas as disposicbes aplicaveis da B3 e de acordo com a autorregulacdo da B3, sendo que as Instituices
Participantes da Oferta ndo terdo qualquer responsabilidade sobre as negocia¢bes do Direito de Preferéncia.
Adicionalmente, somente serd permitido negociar o Direito de Preferéncia nos mercados organizados de valores

mobilidrios administrados pela B3.

Os detentores de Direito de Preferéncia das Cotas ndo depositadas na B3 poderdo exercer seu Direito de Preferéncia
até o término do Periodo de Direito de Preferéncia diretamente junto ao Escriturador. Para a realizagdo da subscrigdo
das Cotas, os detentores de Direito de Preferéncia poderao, (i) caso pessoas naturais, comparecer pessoalmente na
agéncia do Escriturador, até a data de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, acompanhadas de original
e de copias reprograficas, devidamente autenticadas, de seus documentos pessoais (RG e CPF), e celebrar o Boletim
de Subscricdo ou ordem de investimento, cujo modelo sera fornecido pelo Administrador; ou (i) caso pessoas
juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos, em conjunto com os documentos necessarios a verificagdo
dos poderes de representacdo do(s) signatario(s) do Pedido de Subscricdo de Cotas. Tais Cotistas poderdo, ainda,
ser representados por procurador devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma
reconhecida, por meio do qual outorgardo poderes para os procuradores exercerem, em seu home, o Direito de
Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacdo as Cotas objeto do Direito de Preferéncia

de sua titularidade.

Quanto aos Cotistas detentores de Direito de Preferéncia de Cotas depositadas na B3, poderédo exercer seu Direito
de Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia, diretamente nos agentes de custédia autorizados
a operar na B3 e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela central depositaria da

B3.

O fator de proporcao para subscricdo de Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia é equivalente

a 0,8847062874.

Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a colocacdo da totalidade
das Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e incluirem sua intencdo em

participar do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o direito de subscri¢do das sobras (“Direito de
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Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de
Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢do de Sobras sera equivalente ao fator de proporcéo a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas em decorréncia
do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista
devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui
interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que

deseja subscrever, limitada ao total das Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante

Adicional”, e quando denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como "Direito de Subscricdo

de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda serd realizado um rateio

observando-se a proporcdo do nimero total de Cotas subscritas por cada um deles durante os periodos do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Cotas
subscritas nesse mesmo periodo. Apds a alocacdo de Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes sera colocada pelas institui¢cdes participantes da Oferta

para os Investidores da Oferta.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, total ou
parcialmente, a contar da data de inicio do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,

inclusive, ou seja, de 03 de julho de 2020 e se estendera até 10 de julho de 2020 (“Periodo de Direito de Subscricdo

de Sobras e Montante Adicional”), junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o Cronograma Estimativo da Oferta,

observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricio das Sobras e Montante Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescente serd ofertada pelas Instituicoes

Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A
ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DE
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DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO
DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
ALOCAGCAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

As Cotas serdo distribuidas pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228,

Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider").

As Cotas ndo sdo passiveis de resgate.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir
aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poder3, a critério do Administrador, distribuir aos
Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos
semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, ainda nédo distribuido, ou realizado
até o dia da distribuicdo do més corrente. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme
determinado pelo Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. Os rendimentos serdo
devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no ultimo Dia Util do més anterior. Em qualquer
distribuicdo, serd observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no paragrafo abaixo. Para efeito de
apuracao do lucro auferido aplicar-se-a o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014. O Fundo mantera sistema
de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a

titulo de pagamento de rendimento.

Para os fins deste instrumento, “Dia Util" significa qualquer dia que n3o seja sébado, domingo, feriado na cidade de

S&o Paulo ou feriado nacional, e que tenha expediente na B3.

As Cotas do Fundo sdo destinadas a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem pedido de
subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos (“Investidores N&o
Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de

previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores qualificados (nos termos da regulamentagdo da CVM),
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em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,

observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores méaximos (“Investidores Institucionais” e, quando

em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”). No ambito da Oferta sera vedada a colocacdo
das Cotas para entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento constituidos nos

termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Termos iniciados em letras maiusculas e nao definidos neste Pedido de Subscricao terao os mesmos
significados a eles atribuidos no Regulamento e no “Prospecto de Distribuicio Publica de Cotas da 7?
(Sétima) Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario — FII' (“Prospecto”, sendo que a

definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

“LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.”

“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.”

1. INVESTIDOR
Nome/Razao Social CNPJ / CPF
1.1 1.2
Documento de Orgao Endereco UF
Identificacéo Emissor
1.3. 14. 1.5. 1.6
Cidade CEP Qualificacdo para fins tributarios
1.7 1.8 1.9
1.10 Telefone 1.11 e-mail
() -
a) Nome do Procurador/Representante Legal b) CPF c) Documento de d) Orgéo Emissor

Identificacdo
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e) Nome do Procurador/Representante Legal | f) CPF g) Documento de h) Orgéo Emissor

Identificagdo

2. VALOR DA RESERVA

2.3. Taxa de Distribuicdo

2.1 Quantidade 2.2 Valor Nominal Unitario 2.4 TOTAL

Primaéria por Cota

R$ 99,03 (noventa e nove R$ 4,02 (quatro reais e RS ( )

reais e trés centavos) dois centavos)

3. MODALIDADE

3.1 Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1.1)

U

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricdo: A colocacio do

Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuigdo.

3.1.2)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Subscricdo para Pessoas

Vinculadas: A colocacéo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo.

3.1.3)

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricio: A colocacio de

guantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta
até o término do Prazo de Distribuicgo.
Implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes indicadas

no item 2.1 acima.

3.14)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Subscricdo para Pessoas

Vinculadas: A colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que
o Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuigao.
Implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes indicadas

no item 2.1 acima.

3.1.5)

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricdo: A colocacdo de

quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta
até o término do Prazo de Distribuicéo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporcédo aplicavel serad aquela entre a
quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de distribuicdo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta
hipotese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado poderéa ser atendido em montante inferior

ao Montante Minimo de Investimento.
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3.1.6) [] | Para Pessoas Vinculadas* que aderirem & Oferta durante o Periodo de Subscricdo para Pessoas

Vinculadas: A colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que
o Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuigao.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que a proporcao aplicavel serd aquela entre a
quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de distribuicdo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta
hipdtese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado podera ser atendido em montante inferior

ao Montante Minimo de Investimento.

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo seja
implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo

automaticamente cancelados, ndo sendo devidos quaisquer restitui¢ées ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante nédo seja
implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo integralmente devolvidos sem juros,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condicdo, na conta corrente de sua titularidade indicada no

Boletim de Subscrigéo.

Na hip6tese de rateio, em caso de excesso de demanda, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante

inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Na hipodtese de o Investidor nao vincular a subscricao das Cotas a qualquer condicionante, atingido Volume

Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos.

4. Dados para Liquidacao

Conta corrente - Débito para integralizacdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custédia junto
a B3)

Banco: ‘ Agéncia n°® ‘ Operacao ‘ Conta n® -

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custédia junto a CBLC)

Banco: ‘ Agéncia n® ‘ Operacao ‘ Conta n° -

5. DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

5.1.[ 1 O Investidor declara ser Pessoa Vinculada, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03. Para os fins
da Oferta, entende-se por “Pessoas Vinculadas”, investidores que sejam (i) controladores pessoa fisica ou juridica ou
administradores do Administrador, do Gestor, de seus controladores e/ou de seus controlados ou outras pessoas

vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
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2° (segundo) grau; (i) controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores do Coordenador Lider; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, que
desempenhem atividades de intermediacdo, de distribuicdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, ao Gestor e ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, com o Gestor e/ou com o Coordenador Lider, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagédo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas; (vi)) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii" a “v";
e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400 e do artigo 1°,

inciso VI, da Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, ndo sera
permitida a colocagdo perante investidores que sejam pessoas vinculadas, sendo o respectivo Pedido de Subscri¢ao

automaticamente cancelado, conforme definido no Prospecto.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Pedido de Subscricdo, o Coordenador Lider ou a Instituicdo Participante da Oferta, conforme o
caso, obriga-se a vender e entregar ao investidor as Cotas em quantidade e valor a serem apurados nos termos

deste Pedido de Subscricao, observado o Montante Minimo de Investimento.

1.1. A Oferta sera destinada aos Investidores e a liquidacédo financeira dos Pedidos de Subscricdo e Boletins de

Subscricdo, enviados junto a B3, sera feita de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

1.2. Caso haja excesso de demanda, os Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo serdo alocados aos
Investidores seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda, sendo certo que todos os Pedidos de
Subscricdo e Boletins de Subscricdo serdo levados em consideragdo para os fins do rateio proporcional, observado

o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional dos atuais Cotistas.

1.3. Na hipdtese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de demanda ou caso o Investidor
condicione sua adesao, nos termos do respectivo Pedido de Subscri¢cdo ou dos Boletins de Subscri¢do, a que haja
distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, os Pedidos de Subscricdo e os Boletins de
Subscricdo poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento, de forma que,
implementando-se a condicdo prevista, receberd quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrucéo
CVM n° 400/03.
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1.4. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n® 400/03, sendo o seu Pedido

de Subscri¢do automaticamente cancelado.

1.5. Caso, apés a liquidagdo da Oferta, (i) ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas
provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios, ou (ii) o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido,
podera o Coordenador Lider alocar este saldo exclusivamente por meio de liquidagdo no escriturador, durante o

prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da primeira liquidacao.

1.6. A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagédo,
pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido dos custos de distribuicdo das Cotas (Taxa de Distribuicdo Primaria), ndo
sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os critérios de rateio, junto ao coordenador com o qual efetuou seu Pedido de Subscricao,
conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico ou, na sua auséncia, por fac-simile, a confirmacéo pelo
respectivo coordenador (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (i) do Valor Nominal Unitario, e (iii) do valor

total a ser pago para subscri¢cdo das Cotas.

2. O Administrador podera requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, em caso de alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a
prépria Oferta. Além disso, a Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos investidores.
Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da oferta por até 90

(noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

2.1. A revogacdo ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagdo de anincio
de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme o disposto no artigo
27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Apds a publicacdo do anuncio de retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos
investidores que estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas

condicdes.

2.2. Além da publicacdo do anuncio de retificacdo, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo, presumida a manutengdo em

caso de siléncio.

2.3. Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400/03, torna

ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
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Investidores aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida a
aquisicdo das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos

auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

3. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do
registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que

determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

3.1. A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultado, na hipétese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipodtese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspensao,
conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme
o disposto no paréagrafo tnico do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem

qualquer remuneracdo ou corre¢do monetaria.

4. A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricio e Termo de Adesdo ao
Regulamento, anexos a este Pedido de Subscricdo, que especificard as condi¢des da subscricdo e integralizacdo e
serd autenticado pela Administradora e/ou pelo coordenador com o qual o Investidor realizou sua ordem de
investimento. O Boletim de Subscricdo servird como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de
direito. A ndo observancia as condi¢cdes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscricdo constituird o
subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993.

5. As Cotas subscritas nos termos deste Pedido de Subscricdo serdo integralizadas a vista.

6. A subscricao das Cotas, nos termos deste Pedido de Subscricdo, sera formalizada mediante o pagamento do valor
constante do item 2 e a celebracdo e assinatura do boletim de subscricdo, cujo modelo encontra-se anexo a este
Pedido de Subscricdo, dele fazendo parte integrante como Anexo .

7. O investidor declara ter conhecimento dos termos e condigdes do Boletim de Subscricdo e nomeia, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, o Coordenador Lider como seu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar

o Boletim de Subscricdo. O Boletim de Subscrigdo sera celebrado somente apds o registro da Oferta na CVM.

8. Sem prejuizo das disposi¢des contidas nos artigos 20 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400/03, o presente Pedido
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de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condi¢des aqui dispostos e

dispostos no Prospecto.

9. O Investidor declara ter conhecimento da forma de obten¢do do Regulamento e do Prospecto, inclusive nos

websites abaixo:

Administrador:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

Séo Paulo - SP

At.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: +55 (11) 3049-6110

E-mail: fundosimobiliarios@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto:

https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos estruturados/Fll/fator verita/7° emissdo.html

Gestor

FAR - FATOR ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001

Sdo Paulo - SP

At.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: +55 (11) 3049-9478

E-mail: GestaoVerita@fator.com.br

Website: www.fator.com.br
Link direto para o Prospecto:

https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos estruturados/Fll/fator verita/7° emissdo.html

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 913 Parte, Botafogo

CEP 22250-040

Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Maltauro

Telefone: +55 (11) 3524-8214

E-mail: distribuicao@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, clicar em “Oferta
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Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI” e, ent3o, localizar o Prospecto.

Coordenadores Contratados
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Rua Surubim, n® 373, 1° andar
CEP 04571-050

Séo Paulo - SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website, clicar em "Plataforma de Distribuicdo”, depois clicar em "Oferta Publica”,

em seguida clicar em “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl” e, entdo, localizar o

documento requerido)

FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 387, 5° andar, Conjuntos 51 e 52, Vila Nova Conceicdo

CEP 04543-121

Sdo Paulo - SP

At.: Thiago Santucci de Almeida

Telefone: +55 (11) 3049-6003

E-mail: talmeida@fator.com.br

Website: www.fator4u.com.br (neste website, colocar mouse sobre “Corretora de Valores”, clicar em “Produtos”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, em sequida clicar em “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

- 72 EMISSAQ" e, entéo, localizar o documento requerido)

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n°® 1017, 12° andar, Itaim Bibi

CEP 0450-001

Séo Paulo - SP

At.: Rogério Henrique Rodrigues

Telefone: +55 (11) 3049- 9427

E-mail: rorodrigues@fator.com.br

Website: www.fator.com.br (neste website, clicar em “BANCQO”, Localizar "OFERTAS PUBLICAS”, em seguida clicar
em “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 72 EMISSAQ" e, entéo, localizar o documento

requerido)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar
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CEP 01014-000

Séo Paulo - SP

At.: Marco Antonio Rosa Govea
Telefone: +55 (11) 3576-6818

E-mail: mgovea@qguide.com.br

Website: www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas
Publicas”, na pagina seguinte localizar "Fundos Imobilidrios”, selecionar “"Em andamento”, localizar “Fator Verita

Fundo de Investimento Imobiliarios —FIl")

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo

CEP 22250-906

Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixdo

Telefone: +55 (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br (neste wepsite, Localizar "Ofertas em andamento”, em seguida clicar em “VERITA Fll" ¢,

entdo, localizar o documento requerido)

Custodiante e Escriturador

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100
CEP 04344-902

Séo Paulo - SP

At.: Marcio F. Merigue

Telefone: (11) 3072-6239

E-mail: marcio.meringue@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

e

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

S&o Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o Prospecto: http://www.cvm.gov.br/ (neste website acessar em “Acesso Rapido” o item “"Consulta — Fundo

Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
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IMONILIARIO - FII", no segundo campo selecionar “FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo
digitar o nimero fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item “FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII e depois clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto

distribuicdo, regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no campo “Tipo de Documento” o documento desejado).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar

Séo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Link para o Prospecto: http://www.b3.com.br (neste website, no menu “Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”,
em seguida clicar em "Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba "Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar

no link contendo a denominacdo do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao “"Prospecto”)

10. O investidor declara, ainda, (i) ter conhecimento e ter observado o Montante Minimo de Investimento; (ii) ter
conhecimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme
definido no Prospecto; e (iii) ter conhecimento de que o periodo para formular o presente Pedido de Subscricdo é

de 12 de junho de 2020 a 29 de julho de 2020 para os investidores em geral.

11. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer acdo ou procedimento para

dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Pedido de Subscricdo.

E, por assim estarem justas e contratadas, firma as partes o presente Pedido de Subscricdo, apondo suas assinaturas

nos campos abaixo.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE | CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER OU DO
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E | COORDENADOR.

DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE
SUBSCRICAO, BEM COMO QUE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE OBTENCAO DO
REGULAMENTO E DO PROSPECTO DA OFERTA E,
TENDO EFETIVAMENTE, ANALISADO 0
REGULAMENTO E O PROSPECTO DA OFERTA, ESTOU
CIENTE E DE ACORDO COM SUAS CONDICOES.

Local e data

Local e data
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Investidor ou representante legal

Nome empresarial:

CNPJ:

35. TESTEMUNHAS

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO |

Modelo de Boletim de Subscricao
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

Codigo ISIN do ativo Emissor

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
BRVRTACTF008

CNPJ: n°® 11.664.201/0001-00
Numero do Boletim Numero da Operacédo Data da Subscricdo
[o] [e] /]
Administrador CNPJ
BANCO FATOR S.A. 33.644.196/0001-06
Endereco Cidade UF
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017 - 12° andar, | Sdo Paulo SP
Itaim Bibi, CEP 04530-001

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Distribuicdo publica de cotas da sétima emissdo do Fundo (“Cotas” e “Sétima Emissdo”, respectivamente), no

montante de até 4.291.259 (quatro milhdes, duzentas e noventa e um mil e duzentas e cinquenta e nove)
Cotas, com o valor unitario de R$ 99,03 (noventa e nove reais e trés centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Valor Nominal Unitério”), perfazendo a Oferta o montante total de até

R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e quatro milhGes, novecentos e sessenta e trés mil, trezentos e

setenta e oito reais e setenta e sete centavos) (“Volume Total da Oferta”), observado que tal montante podera

ser aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou diminuido em

virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido).

Entende-se por “Taxa de Distribuicdo Priméria“, a taxa que sera devida pelos Cotistas e Investidores quando

da subscricdo e integralizacdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, a Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a um percentual fixo de 4,0593% (quatro inteiros e
quinhentos e noventa e trés décimos de milésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a R$ 4,02
(quatro reais e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacdo, a ser paga ao
Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros
em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso e (f) custos relacionados a

apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta.
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Na hipétese de colocacido do Montante Minimo da Oferta ou de colocagdao parcial das Cotas, os
recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscricdao e
integralizacao das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serao direcionados prioritariamente para
o pagamento dos prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta, incluindo a
remuneracao das InstituicGes Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente remanescentes
serao destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso nao haja
recursos suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdao arcadas pelo
Fundo. Para maiores informacoes acerca dos custos de distribuicado, vide item “Demonstrativo dos

Custos da Distribuicao” da Se¢ao “Dos Custos de Distribuicdo”, na pagina 97 do Prospecto.

Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos, sera admitida, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado
o montante minimo de colocacdo de 452.365 (quatrocentas e cinquenta e duas mil, trezentas e sessenta e
cinco) Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes, setecentos

e noventa e sete mil, setecentos e cinco reais e noventa e cinco centavos) (“Volume Minimo da Oferta” e

“Distribuicdo Parcial”, respectivamente), sob pena de cancelamento da Sétima Emisséo e da Oferta. As Cotas

que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser
canceladas. Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuicdo, a
Oferta sera cancelada e o Administrador devera realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio
dos recursos recebidos por forca da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporcédo
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a

contar do término do Prazo de Distribuicao.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
400/03, os Investidores terdo a faculdade, conforme item 3. MODALIDADE abaixo, como condicao de eficacia
de ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja a distribuicdo:
() do Volume Total da Oferta ou; (ii) de quantidade maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o
Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante
no item (ii) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou

(2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido
de cotas adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 858.251 (oitocentas e cinquenta e oito mil,

duzentos e cinquenta e uma) Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas inicialmente
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ofertadas, a critério do Administrador (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender

um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

E assegurado aos Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas obrigacées o exercicio do Direito de
Preferéncia na subscri¢do das Cotas objeto da Oferta, no Periodo de Direito de Preferéncia, que se iniciara

em 12 de junho de 2020 e se estendera até 01 de julho de 2020 (“Periodo de Direito de Preferéncia”). A

liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dara na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as
regras da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"). A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do
exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para baixo). E permitida a cessao
do Direito de Preferéncia para outros Cotistas ou para terceiros, observadas as disposi¢des aplicaveis da B3
e de acordo com a autorregulagdo da B3, sendo que as Instituicdes Participantes da Oferta ndo terdo qualquer
responsabilidade sobre as negociacdes do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, somente serad permitido

negociar o Direito de Preferéncia nos mercados organizados de valores mobiliarios administrados pela B3.

Os detentores de Direito de Preferéncia das Cotas ndo depositadas na B3 poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia diretamente junto ao Escriturador. Para a
realizagdo da subscricdo das Cotas, os detentores de Direito de Preferéncia poderao, (i) caso pessoas naturais,
comparecer pessoalmente na agéncia do Escriturador, até a data de encerramento do Periodo de Direito de
Preferéncia, acompanhadas de original e de copias reprograficas, devidamente autenticadas, de seus
documentos pessoais (RG e CPF), e celebrar o Boletim de Subscrigdo ou ordem de investimento, cujo modelo
sera fornecido pelo Administrador; ou (i) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos,
em conjunto com os documentos necessarios a verificacdo dos poderes de representacdo do(s) signatario(s)
do Pedido de Subscricdo de Cotas. Tais Cotistas poderdo, ainda, ser representados por procurador
devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma reconhecida, por meio do
qual outorgardo poderes para os procuradores exercerem, em seu nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou
totalmente, nos termos dos itens acima, em relagdo as Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua

titularidade.

Quanto aos Cotistas detentores de Direito de Preferéncia de Cotas depositadas na B3, poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia, diretamente nos agentes de
custoddia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados

pela central depositaria da B3.

O fator de proporcdo para subscricdo de Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia é

equivalente a 0,8847062874.
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Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a colocacédo da
totalidade das Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e incluirem sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o direito de subscricao das

sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Cotas inicialmente

objeto da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia (“Sobras”). O
percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terad Direito de Subscricdo de Sobras e serd equivalente ao
fator de proporcéo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual sera o
resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii)
a quantidade de Cotas subscritas em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um
montante adicional de Cotas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada

ao total das Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, e quando

denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito de Subscri¢do de Sobras e

Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda sera realizado um rateio observando-

se a propor¢do do numero total de Cotas subscritas por cada um deles durante os periodos do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Cotas
subscritas nesse mesmo periodo. Apds a alocagdo de Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes sera colocada pelas institui¢des participantes da

Oferta para os Investidores da Oferta.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
total ou parcialmente, a contar da data de inicio do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional, inclusive, ou seja, de em 03 de julho de 2020 e se estendera até 10 de julho de 2020 (“Periodo de

Direito_de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o
Cronograma Estimativo da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricio das Sobras e Montante

Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL.
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Ap0ds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescente sera ofertada

pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM
O PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS
E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU
A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO
PERIODO DE DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

As Cotas do Fundo sdo destinadas a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem
pedido de subscricdo durante o Periodo de Subscricdo (conforme abaixo definido), junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores

maximos (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades

administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores
qualificados (nos termos da regulamentagdo da CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o Montante Minimo de

Investimento, inexistindo valores méximos (“Investidores Institucionais” e, quando em conjunto com os

Investidores Nao Institucionais, “Investidores”). No ambito da Oferta sera vedada a colocacdo das Cotas para
entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

No ambito da Oferta, cada investidor deverd subscrever o valor minimo de investimento, relativo a
quantidade minima de 31 (trinta e uma) Cotas, totalizando o montante de R$ 3.069,93 (trés mil e sessenta e
nove reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 3.194,55 (trés
mil, cento e noventa e quatro reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo

Primaria ("Montante Minimo de Investimento”). Ndo obstante, podera ser realizada a subscri¢do de Cotas em

montante inferior ao Montante Minimo de Investimento: (i) caso o investidor condicione sua adesdo, nos

201




termos do respectivo Pedido de Subscricdo, a que haja distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima
de Cotas, de forma que, implementando-se a condicdo prevista, receberd quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03; e (ii) na hipotese de rateio em caso de excesso
de demanda. O Montante Minimo de Investimento ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, pelo seu Valor
Nominal Unitario, na data em que ocorrer a liquidacdo fisica e financeira, nos termos dos documentos da
Oferta. A Oferta sera realizada no prazo de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacéo do
Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“"Prazo
de Distribuicdo”). A Oferta serd destinada aos Investidores, assegurado aos atuais cotistas do Fundo que
estejam em dia com suas obrigacbes o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta

("Direito de Preferéncia”). A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do

Direito de Preferéncia se daréd na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma
estimativo constante do Prospecto, sendo que tal liquidacdo ocorrerd de acordo com as regras da B3.
Encerrado o periodo do Direito de Preferéncia e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Cotas, sera
conferido, aos Cotista que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de sobras e montante
adicional, equivalente a diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de

Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, a contar da data de inicio de tal periodo, observados os prazos e os

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3. Somente
depois de integralizadas as Cotas, encerrada a Oferta e obtida a autorizacdo pela B3 para inicio da negociacdo
das Cotas, as Cotas poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, a
partir da data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas. E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo

for a do ambiente de negociagdo da B3.

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CVM em 07 de abril de 2010. A Oferta foi registrada junto a CVM
sob o codigo CVM/SRE/RFI/2020/020, em 06 de marco de 2020.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no " Prospecto da Distribuicdo

Publica de Cotas da Sétima Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII' ("Prospecto”,
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sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por

referéncia).

“LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.”

“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, E DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.”

Dados do Subscritor

Nome/Razao Social

CNPJ / CPF

1.1

1.2

Documento  de | Orgédo UF

Identificacdo Emissor

1.3. 14. 1.6

Cidade CEP Qualificacdo para fins tributarios

1.7 1.8 1.9

1.10 Telefone 1.11 e-mail

() -

a) Nome do Procurador/Representante Legal | b) CPF c¢) Documento de | d) Orgéo
Identificacdo Emissor

e) Nome do Procurador/Representante Legal | f) CPF g) Documento de | h) Orgéo
Identificacdo Emissor

2. Dados da Subscricao

2.1 Quantidade

Unitario

2.2 Valor Nominal

2.3. Taxa de Distribuicdo

Primaria por Cota

2.4 TOTAL

R$ 99,03 (noventa e nove

reais e trés centavos)

dois centavos)

R$ 4,02 (quatro reais e | R$ (

3. Modalidade
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3.1 Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1.1)

U

Para o Cotista que aderir & Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia: A colocacio

do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicéo.

3.1.2)

U

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricio: A colocacio

do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicéo.

3.1.3)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Subscricdo para

Pessoas Vinculadas: A colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de

Distribuicao.

3.14)

Para o Cotista que aderir & Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia: A colocacio

de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total
da Oferta até o término do Prazo de Distribuigao.
Implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes

indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5)

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricdo: A colocacio
de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total

da Oferta até o término do Prazo de Distribuigdo.
Implementada esta condi¢do, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes

indicadas no item 2.1 acima.

3.1.6)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Subscricdo para

Pessoas Vinculadas: A colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que o Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicao.
Implementada esta condi¢do, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes

indicadas no item 2.1 acima.

3.1.7)

Para o Cotista que aderir & Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia: A colocacio

de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total
da Oferta até o término do Prazo de Distribuigao.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporcdo aplicavel sera aquela
entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de
distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar
ciente que, nesta hipotese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado podera ser

atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

3.1.8)

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricdo: A colocacio

de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total
da Oferta até o término do Prazo de Distribuicao.
Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade

proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporcdo aplicavel serd aquela
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entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de
distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar
ciente que, nesta hipotese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado poderd ser

atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

3.1.9) [] | Para Pessoas Vinculadas* que aderirem & Oferta durante o Periodo de Subscricdo para

Pessoas Vinculadas: A colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que o Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que a proporcao aplicavel serad aquela
entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de
distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar
ciente que, nesta hipotese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado poderd ser

atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

4. Direito de Subscricao de Sobras

4.1 Caso néo haja a colocacdo da totalidade das Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia, declaro que:

[ desejo adquirir Cotas remanescentes apds o Periodo do Direito de Preferéncia (“Sobras”), equivalente

a diferenga entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas

durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia;

ou

[] ndo desejo participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

5. Dados para Liquidacao

Conta corrente - Débito para integralizagdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custédia

junto a B3)

Banco: ‘ Agéncia n° ‘ Operacao ‘ Conta n° -

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custddia junto a CBLC)

Banco: ‘ Agéncia n° ‘ Operacao ‘ Conta n° -

*Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, investidores que sejam (i) controladores pessoa fisica ou juridica ou
administradores do Administrador, do Gestor, de seus controladores e/ou de seus controlados ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores do

Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor e do
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Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagdo, de distribuicdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao
Administrador, ao Gestor e ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, com o Gestor e/ou com o Coordenador Lider, contrato de prestacédo de servi¢os diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao
Coordenador Lider e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii)) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "ii” a "v"; e (ix) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400 e do

artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo
seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitagdo

serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidos quaisquer restituicdes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante néo seja
implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo integralmente devolvidos sem
juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condi¢do, na conta corrente de sua

titularidade indicada no Boletim de Subscricéo.

Na hipotese de rateio, em caso de excesso de demanda, o Boletim de Subscrigdo podera ser atendido em

montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Na hipodtese de o Investidor ndo vincular a subscricdo das Cotas a qualquer condicionante, atingido
Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores mobiliarios por ele

subscritos.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; e/ou seja modificada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n® 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao coordenador com a qual realizou sua ordem de investimento até as 16h00 do
5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada por escrito a suspensio ou modificacio da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo, na conta corrente de sua titularidade

indicada no Boletim de Subscricdo.
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Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o coordenador com a qual celebrou o seu Boletim
de Subscricdo comunicara aos investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou revogagdo da Oferta, na conta corrente de sua

titularidade indicada no Boletim de Subscricdo.

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS

Gestor

FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.

DECLARO PARA TODOS OS FINS (I) TER OBTIDO E ESTAR CIENTE DOS TERMOS DO REGULAMENTO DO
FUNDO, ESPECIALMENTE DAQUELES REFERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO, A COMPOSICAO DA
CARTEIRA DO FUNDO E A TAXA DE ADMINISTRACAO APLICAVEL; (Il) DOS RISCOS INERENTES AO
INVESTIMENTO NO FUNDO; (IIl) TER OBTIDO UMA COPIA DO PROSPECTO RELATIVO A OFERTA, BEM COMO
TER CONHECIMENTO DE SEU INTEIRO TEOR E DA FORMA DE OBTE-LO, INCLUSIVE POR MEIO ELETRONICO
NAS SEGUINTES PAGINAS DA INTERNET: (@) do Administrador:

https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos estruturados/Fll/fator verita/7°

emissdo.html; (b) do Coordenador Lider: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em

“Investimentos”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “72
EMISSAQ - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, localizar o Prospecto); (c)
dos Coordenadores Contratados: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribuigao”,
depois clicar em "Oferta Publica”, em seguida clicar em “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI” e, ent3o, localizar o documento requerido), www.fator4u.com.br (neste website, colocar mouse
sobre “Corretora de Valores”, clicar em “Produtos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em
“FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAO” e, entdo, localizar o documento
requerido), www.fator.com.br (neste website, clicar em "“BANCO", Localizar “OFERTAS PUBLICAS”, em seguida clicar
em “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAQ" e, entdo, localizar o documento
requerido), www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em
"Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “"Em andamento”, localizar “Fator
Verita Fundo de Investimento Imobilidrios —FlI” e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e clicar em "Prospecto”),
www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, Localizar “Ofertas em andamento”, em seguida clicar em

“VERITA FII” e, ent3o, localizar o documento requerido); (d) da CVM: http://www.cvm.gov.br/ (neste website acessar
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em "Acesso Rapido” o item “"Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra
“FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, no segundo campo selecionar "FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo digitar o niimero fornecido pelo website); e (e) da B3:
http://www.b3.com.br (neste website, no menu “Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em
“Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no link contendo
a denominacio do Fundo); (IV) TER CONHECIMENTO E TER OBSERVADO O MONTANTE MiNIMO DE
INVESTIMENTO PARA OS INVESTIDORES INDICADO NO PROSPECTO; (V) TER CONHECIMENTO DO DIREITO
DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL DOS ATUAIS
COTISTAS DO FUNDO; E (VI) TER CONHECIMENTO DE QUE O PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRICAO, PARA
QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO AS PESSOAS VINCULADAS E OS ATUAIS COTISTAS, DEVERA SER
FORMULADO NO CORRESPONDENTE PERIODO DE ALOCACAO.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.
O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE

VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A integralizacdo futura de cotas do Fundo se regera de acordo com as clausulas e condi¢bes a seguir indicadas.

Clausula Primeira - Pelo presente boletim de subscricdo e na melhor forma de direito, o subscritor subscreve

Cotas da 72 emissdo do Fundo, conforme indicado nos itens 2.1, 2.2, 2.3 e 2.4 acima.

Paragrafo Primeiro — O subscritor compromete-se desde j&, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar,

em uma Unica vez, as Cotas do Fundo ora subscritas.

Paragrafo Segundo - O débito dos recursos necessarios a integralizagdo serd efetivado na data de liquidacéo,

conforme indicada nos documentos da Oferta.

Paragrafo Terceiro — Caso o subscritor realize subscri¢cGes junto ao Coordenador, compromete-se a, desde ja,
integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo ora subscritas, mediante
transferéncia eletronica para conta corrente de titularidade do Fundo na data de liquidacdo, conforme indicada

nos documentos da Oferta.
Paragrafo Quarto — O subscritor, pessoa fisica, desde ja, autoriza expressamente o débito automatico

incondicionado, na conta corrente de sua titularidade, comprometendo-se, para tanto, a manter recursos

suficientes em conta corrente para fins de liquidagdo da Oferta.
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Clausula Segunda — Caso, na data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o Volume Total da Oferta foi
atingido mediante o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional aos atuais Cotistas do Fundo, os Investidores, que ndo incluem os atuais Cotistas que fizerem os seus
pedidos de subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo, definido no Prospecto, serdo ressarcidos de todos os
valores até entdo desembolsados, sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, na

conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de Subscrigao.

Clausula Terceira - N&do atingido boletins de subscricdo que juntos perfagam o montante equivalente a
R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e sete mil, setecentos e cinco reais e noventa
e cinco centavos), no prazo de 6 (seis) meses contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Oferta sera
cancelada e o Administrador devera realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos
recebidos por forga da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do Prazo de

Distribuicao.

Clausula Quarta - £ vedado ao subscritor onerar, ceder, transferir, quer a titulo oneroso ou gratuito, o presente
boletim de subscricdo, nos termos ora disciplinados, a qualquer terceiro, ainda que pertencente ao mesmo

grupo econémico do subscritor.

Clausula Quinta - O subscritor declara expressamente estar ciente de todos os riscos envolvidos na aplicagdo
no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no Regulamento do Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de patrimdnio negativo e eventual aporte de recursos pelos cotistas, e, ainda, que as aplicagdes no
Fundo ndo contam com a garantia do Administrador do Fundo, do Gestor e do Coordenador Lider, de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Clausula Sexta - O presente instrumento vigera a partir desta data, pelo prazo de 6 (seis) meses, contados da
data de publicagdo do Anuncio de Inicio, sendo prorrogado automaticamente pelo mesmo prazo concedido
pela CVM, em decorréncia de eventual concessdo de prorrogacdo de prazo da distribuicdo, independente de

anuéncia prévia do Subscritor.

Clausula Sétima - Todas as obrigacdes aqui assumidas sdo irrevogaveis, irretrataveis e incondicionais, ndo
comportando qualquer excecdo ou escusa em seu cumprimento, valendo para todos os fins de direito como

titulo executivo extrajudicial.
Clausula Oitava - Este instrumento obriga o subscritor e seus sucessores a qualquer titulo, ressalvando-se que

sua eficacia esta condicionada a subscri¢do da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos da Clausula

Segunda.
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Clausula Nona - Fica eleito o foro na Comarca de S&o Paulo, Estado de Sado Paulo, como o Unico competente

para dirimir questdes oriundas deste Boletim de Subscricao.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, de de 2020.

SUBSCRITOR
Nome:

CPF/CNPJ:

Recebi do subscritor 3 (trés) vias deste Boletim de Subscricdo.

Coordenador Lider

Assinatura sob carimbo
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ANEXO IV-B

MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

Codigo ISIN do ativo Emissor

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
BRVRTACTF008

CNPJ: n°® 11.664.201/0001-00
Numero do Boletim Numero da Operacédo Data da Subscricdo
[o] [e] /]
Administrador CNPJ
BANCO FATOR S.A. 33.644.196/0001-06
Endereco Cidade UF
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017 - 12° andar, | Sdo Paulo SP
Itaim Bibi, CEP 04530-001

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Distribuicdo publica de cotas da sétima emissdo do Fundo (“Cotas” e “Sétima Emissdo”, respectivamente), no

montante de até 4.291.259 (quatro milhdes, duzentas e noventa e um mil e duzentas e cinquenta e nove)
Cotas, com o valor unitario de R$ 99,03 (noventa e nove reais e trés centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Valor Nominal Unitério”), perfazendo a Oferta o montante total de até

R$ 424.963.378,77 (quatrocentos e vinte e quatro milhGes, novecentos e sessenta e trés mil, trezentos e

setenta e oito reais e setenta e sete centavos) (“Volume Total da Oferta”), observado que tal montante podera

ser aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou diminuido em

virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido).

Entende-se por “Taxa de Distribuicdo Priméria“, a taxa que sera devida pelos Cotistas e Investidores quando

da subscricdo e integralizacdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, a Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a um percentual fixo de 4,0593% (quatro inteiros e
quinhentos e noventa e trés décimos de milésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a R$ 4,02
(quatro reais e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacdo, a ser paga ao
Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros
em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso e (f) custos relacionados a

apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta.
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Na hipétese de colocacido do Montante Minimo da Oferta ou de colocagdao parcial das Cotas, os
recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscricdao e
integralizacao das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serao direcionados prioritariamente para
o pagamento dos prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta, incluindo a
remuneracao das InstituicGes Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente remanescentes
serao destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso nao haja
recursos suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdao arcadas pelo
Fundo. Para maiores informacoes acerca dos custos de distribuicado, vide item “Demonstrativo dos

Custos da Distribuicao” da Se¢ao “Dos Custos de Distribuicdo”, na pagina 97 do Prospecto.

Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos, sera admitida, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado
o montante minimo de colocacdo de 452.365 (quatrocentas e cinquenta e duas mil, trezentas e sessenta e
cinco) Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes, setecentos

e noventa e sete mil, setecentos e cinco reais e noventa e cinco centavos) (“Volume Minimo da Oferta” e

“Distribuicdo Parcial”, respectivamente), sob pena de cancelamento da Sétima Emisséo e da Oferta. As Cotas

que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser
canceladas. Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuicdo, a
Oferta sera cancelada e o Administrador devera realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio
dos recursos recebidos por forca da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporcédo
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a

contar do término do Prazo de Distribuicao.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
400/03, os Investidores terdo a faculdade, conforme item 3. MODALIDADE abaixo, como condicao de eficacia
de ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja a distribuicdo:
() do Volume Total da Oferta ou; (ii) de quantidade maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o
Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante
no item (ii) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou

(2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido
de cotas adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 858.251 (oitocentas e cinquenta e oito mil,

duzentos e cinquenta e uma) Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas inicialmente
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ofertadas, a critério do Administrador (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender

um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

E assegurado aos Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas obrigacées o exercicio do Direito de
Preferéncia na subscri¢do das Cotas objeto da Oferta, no Periodo de Direito de Preferéncia, que se iniciara

em 12 de junho de 2020 e se estendera até 01 de julho de 2020 (“Periodo de Direito de Preferéncia”). A

liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dara na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as
regras da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"). A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do
exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para baixo). E permitida a cessao
do Direito de Preferéncia para outros Cotistas ou para terceiros, observadas as disposi¢des aplicaveis da B3
e de acordo com a autorregulagdo da B3, sendo que as Instituicdes Participantes da Oferta ndo terdo qualquer
responsabilidade sobre as negociacdes do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, somente serad permitido

negociar o Direito de Preferéncia nos mercados organizados de valores mobiliarios administrados pela B3.

Os detentores de Direito de Preferéncia das Cotas ndo depositadas na B3 poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia diretamente junto ao Escriturador. Para a
realizagdo da subscricdo das Cotas, os detentores de Direito de Preferéncia poderao, (i) caso pessoas naturais,
comparecer pessoalmente na agéncia do Escriturador, até a data de encerramento do Periodo de Direito de
Preferéncia, acompanhadas de original e de copias reprograficas, devidamente autenticadas, de seus
documentos pessoais (RG e CPF), e celebrar o Boletim de Subscrigdo ou ordem de investimento, cujo modelo
sera fornecido pelo Administrador; ou (i) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos,
em conjunto com os documentos necessarios a verificacdo dos poderes de representacdo do(s) signatario(s)
do Pedido de Subscricdo de Cotas. Tais Cotistas poderdo, ainda, ser representados por procurador
devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma reconhecida, por meio do
qual outorgardo poderes para os procuradores exercerem, em seu nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou
totalmente, nos termos dos itens acima, em relagdo as Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua

titularidade.

Quanto aos Cotistas detentores de Direito de Preferéncia de Cotas depositadas na B3, poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia, diretamente nos agentes de
custoddia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados

pela central depositaria da B3.

O fator de proporcdo para subscricdo de Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia é

equivalente a 0,8847062874.
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Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a colocacédo da
totalidade das Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e incluirem sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o direito de subscricao das

sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Cotas inicialmente

objeto da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia (“Sobras”). O
percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terad Direito de Subscricdo de Sobras e serd equivalente ao
fator de proporcéo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual sera o
resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii)
a quantidade de Cotas subscritas em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um
montante adicional de Cotas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada

ao total das Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, e quando

denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito de Subscri¢do de Sobras e

Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda sera realizado um rateio observando-

se a propor¢do do numero total de Cotas subscritas por cada um deles durante os periodos do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Cotas
subscritas nesse mesmo periodo. Apds a alocagdo de Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes sera colocada pelas institui¢des participantes da

Oferta para os Investidores da Oferta.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
total ou parcialmente, a contar da data de inicio do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional, inclusive, ou seja, de em 03 de julho de 2020 e se estendera até 10 de julho de 2020 (“Periodo de

Direito_de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o
Cronograma Estimativo da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricio das Sobras e Montante

Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL.
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Ap0ds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescente sera ofertada

pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM
O PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS
E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU
A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO
PERIODO DE DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

As Cotas do Fundo sdo destinadas a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem
pedido de subscricdo durante o Periodo de Subscricdo (conforme abaixo definido), junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores

maximos (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades

administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores
qualificados (nos termos da regulamentagdo da CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o Montante Minimo de

Investimento, inexistindo valores méximos (“Investidores Institucionais” e, quando em conjunto com os

Investidores Nao Institucionais, “Investidores”). No ambito da Oferta sera vedada a colocacdo das Cotas para
entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

No ambito da Oferta, cada investidor deverd subscrever o valor minimo de investimento, relativo a
quantidade minima de 31 (trinta e uma) Cotas, totalizando o montante de R$ 3.069,93 (trés mil e sessenta e
nove reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 3.194,55 (trés
mil, cento e noventa e quatro reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo

Primaria ("Montante Minimo de Investimento”). Ndo obstante, podera ser realizada a subscri¢do de Cotas em

montante inferior ao Montante Minimo de Investimento: (i) caso o investidor condicione sua adesdo, nos
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termos do respectivo Pedido de Subscricdo, a que haja distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima
de Cotas, de forma que, implementando-se a condicdo prevista, receberd quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03; e (ii) na hipotese de rateio em caso de excesso
de demanda. O Montante Minimo de Investimento ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, pelo seu Valor
Nominal Unitario, na data em que ocorrer a liquidacdo fisica e financeira, nos termos dos documentos da
Oferta. A Oferta sera realizada no prazo de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacéo do
Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“"Prazo
de Distribuicdo”). A Oferta serd destinada aos Investidores, assegurado aos atuais cotistas do Fundo que
estejam em dia com suas obrigacbes o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta

("Direito de Preferéncia”). A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do

Direito de Preferéncia se daréd na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma
estimativo constante do Prospecto, sendo que tal liquidacdo ocorrerd de acordo com as regras da B3.
Encerrado o periodo do Direito de Preferéncia e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Cotas, sera
conferido, aos Cotista que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de sobras e montante
adicional, equivalente a diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de

Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, a contar da data de inicio de tal periodo, observados os prazos e os

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3. Somente
depois de integralizadas as Cotas, encerrada a Oferta e obtida a autorizacdo pela B3 para inicio da negociacdo
das Cotas, as Cotas poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, a
partir da data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas. E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo

for a do ambiente de negociagdo da B3.

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CVM em 07 de abril de 2010. A Oferta foi registrada junto a CVM
sob o codigo CVM/SRE/RFI/2020/020, em 06 de marco de 2020.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no " Prospecto da Distribuicdo

Publica de Cotas da Sétima Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII' ("Prospecto”,
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sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por

referéncia).

“LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.”

“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, E DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.”

Dados do Subscritor

Nome/Razao Social

CNPJ / CPF

1.1

1.2

Documento  de | Orgédo UF

Identificacdo Emissor

1.3. 14. 1.6

Cidade CEP Qualificacdo para fins tributarios

1.7 1.8 1.9

1.10 Telefone 1.11 e-mail

() -

a) Nome do Procurador/Representante Legal | b) CPF c¢) Documento de | d) Orgéo
Identificacdo Emissor

e) Nome do Procurador/Representante Legal | f) CPF g) Documento de | h) Orgéo
Identificacdo Emissor

2. Dados da Subscricao

2.1 Quantidade

Unitario

2.2 Valor Nominal

2.3. Taxa de Distribuicdo

Primaria por Cota

2.4 TOTAL

R$ 99,03 (noventa e nove

reais e trés centavos)

dois centavos)

R$ 4,02 (quatro reais e | R$ (

3. Modalidade
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3.1 Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1.1)

U

Para o Cotista que aderir & Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia: A colocacio

do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicéo.

3.1.2)

U

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricio: A colocacio

do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicéo.

3.1.3)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Subscricdo para

Pessoas Vinculadas: A colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de

Distribuicao.

3.14)

Para o Cotista que aderir & Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia: A colocacio

de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total
da Oferta até o término do Prazo de Distribuigao.
Implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes

indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5)

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricdo: A colocacio
de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total

da Oferta até o término do Prazo de Distribuigdo.
Implementada esta condi¢do, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes

indicadas no item 2.1 acima.

3.1.6)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Subscricdo para

Pessoas Vinculadas: A colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que o Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicao.
Implementada esta condi¢do, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes

indicadas no item 2.1 acima.

3.1.7)

Para o Cotista que aderir & Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia: A colocacio

de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total
da Oferta até o término do Prazo de Distribuigao.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporcdo aplicavel sera aquela
entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de
distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar
ciente que, nesta hipotese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado podera ser

atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

3.1.8)

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Subscricdo: A colocacio

de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total
da Oferta até o término do Prazo de Distribuicao.
Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade

proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporcdo aplicavel serd aquela
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entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de
distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar
ciente que, nesta hipotese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado poderd ser

atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

3.1.9) [] | Para Pessoas Vinculadas* que aderirem & Oferta durante o Periodo de Subscricdo para

Pessoas Vinculadas: A colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que o Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que a proporcao aplicavel serad aquela
entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo de
distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar
ciente que, nesta hipotese, o Pedido de Subscricdo por mim ora firmado poderd ser

atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

4. Direito de Subscricao de Sobras

4.1 Caso néo haja a colocacdo da totalidade das Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia, declaro que:

[ desejo adquirir Cotas remanescentes apds o Periodo do Direito de Preferéncia (“Sobras”), equivalente

a diferenga entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas

durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia;

ou

[] ndo desejo participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

5. Dados para Liquidacao

Conta corrente - Débito para integralizagdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custédia

junto a B3)

Banco: ‘ Agéncia n° ‘ Operacao ‘ Conta n° -

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custddia junto a CBLC)

Banco: ‘ Agéncia n° ‘ Operacao ‘ Conta n° -

*Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, investidores que sejam (i) controladores pessoa fisica ou juridica ou
administradores do Administrador, do Gestor, de seus controladores e/ou de seus controlados ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores do

Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor e do
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Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagdo, de distribuicdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao
Administrador, ao Gestor e ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, com o Gestor e/ou com o Coordenador Lider, contrato de prestacédo de servi¢os diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao
Coordenador Lider e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii)) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "ii” a "v"; e (ix) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400 e do

artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo
seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitagdo

serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidos quaisquer restituicdes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante néo seja
implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo integralmente devolvidos sem
juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condi¢do, na conta corrente de sua

titularidade indicada no Boletim de Subscricéo.

Na hipotese de rateio, em caso de excesso de demanda, o Boletim de Subscrigdo podera ser atendido em

montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Na hipodtese de o Investidor ndo vincular a subscricdo das Cotas a qualquer condicionante, atingido
Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores mobiliarios por ele

subscritos.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; e/ou seja modificada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n® 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao coordenador com a qual realizou sua ordem de investimento até as 16h00 do
5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada por escrito a suspensio ou modificacio da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo, na conta corrente de sua titularidade

indicada no Boletim de Subscricdo.
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Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o coordenador com a qual celebrou o seu Boletim
de Subscricdo comunicara aos investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou revogagdo da Oferta, na conta corrente de sua

titularidade indicada no Boletim de Subscricdo.

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS

Gestor

FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.

DECLARO PARA TODOS OS FINS (I) TER OBTIDO E ESTAR CIENTE DOS TERMOS DO REGULAMENTO DO
FUNDO, ESPECIALMENTE DAQUELES REFERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO, A COMPOSICAO DA
CARTEIRA DO FUNDO E A TAXA DE ADMINISTRACAO APLICAVEL; (Il) DOS RISCOS INERENTES AO
INVESTIMENTO NO FUNDO; (IIl) TER OBTIDO UMA COPIA DO PROSPECTO RELATIVO A OFERTA, BEM COMO
TER CONHECIMENTO DE SEU INTEIRO TEOR E DA FORMA DE OBTE-LO, INCLUSIVE POR MEIO ELETRONICO
NAS SEGUINTES PAGINAS DA INTERNET: (@) do Administrador:

https://www.fator.com.br/administracao recursos/produtos/fundos estruturados/Fll/fator verita/7°

emissdo.html; (b) do Coordenador Lider: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em

“Investimentos”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “72
EMISSAQ - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, localizar o Prospecto); (c)
dos Coordenadores Contratados: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribuigao”,
depois clicar em "Oferta Publica”, em seguida clicar em “72 EMISSAO - FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI” e, ent3o, localizar o documento requerido), www.fator4u.com.br (neste website, colocar mouse
sobre “Corretora de Valores”, clicar em “Produtos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em
“FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAO” e, entdo, localizar o documento
requerido), www.fator.com.br (neste website, clicar em "“BANCO", Localizar “OFERTAS PUBLICAS”, em seguida clicar
em “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 72 EMISSAQ" e, entdo, localizar o documento
requerido), www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em
"Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “"Em andamento”, localizar “Fator
Verita Fundo de Investimento Imobilidrios —FlI” e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e clicar em "Prospecto”),
www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, Localizar “Ofertas em andamento”, em seguida clicar em

“VERITA FII” e, ent3o, localizar o documento requerido); (d) da CVM: http://www.cvm.gov.br/ (neste website acessar
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em "Acesso Rapido” o item “"Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra
“FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, no segundo campo selecionar "FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo digitar o niimero fornecido pelo website); e (e) da B3:
http://www.b3.com.br (neste website, no menu “Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em
“Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no link contendo
a denominacio do Fundo); (IV) TER CONHECIMENTO E TER OBSERVADO O MONTANTE MiNIMO DE
INVESTIMENTO PARA OS INVESTIDORES INDICADO NO PROSPECTO; (V) TER CONHECIMENTO DO DIREITO
DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL DOS ATUAIS
COTISTAS DO FUNDO; E (VI) TER CONHECIMENTO DE QUE O PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRICAO, PARA
QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO AS PESSOAS VINCULADAS E OS ATUAIS COTISTAS, DEVERA SER
FORMULADO NO CORRESPONDENTE PERIODO DE ALOCACAO.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.
O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE

VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A integralizacdo futura de cotas do Fundo se regera de acordo com as clausulas e condi¢bes a seguir indicadas.

Clausula Primeira - Pelo presente boletim de subscricdo e na melhor forma de direito, o subscritor subscreve

Cotas da 72 emissdo do Fundo, conforme indicado nos itens 2.1, 2.2, 2.3 e 2.4 acima.

Paragrafo Primeiro — O subscritor compromete-se desde j&, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar,

em uma Unica vez, as Cotas do Fundo ora subscritas.

Paragrafo Segundo - O débito dos recursos necessarios a integralizagdo serd efetivado na data de liquidacéo,

conforme indicada nos documentos da Oferta.

Paragrafo Terceiro — Caso o subscritor realize subscri¢cGes junto ao Coordenador, compromete-se a, desde ja,
integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo ora subscritas, mediante
transferéncia eletronica para conta corrente de titularidade do Fundo na data de liquidacdo, conforme indicada

nos documentos da Oferta.
Paragrafo Quarto — O subscritor, pessoa fisica, desde ja, autoriza expressamente o débito automatico

incondicionado, na conta corrente de sua titularidade, comprometendo-se, para tanto, a manter recursos

suficientes em conta corrente para fins de liquidagdo da Oferta.
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Clausula Segunda — Caso, na data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o Volume Total da Oferta foi
atingido mediante o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional aos atuais Cotistas do Fundo, os Investidores, que ndo incluem os atuais Cotistas que fizerem os seus
pedidos de subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo, definido no Prospecto, serdo ressarcidos de todos os
valores até entdo desembolsados, sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, na

conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de Subscrigao.

Clausula Terceira - N&do atingido boletins de subscricdo que juntos perfagam o montante equivalente a
R$ 44.797.705,95 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e sete mil, setecentos e cinco reais e noventa
e cinco centavos), no prazo de 6 (seis) meses contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Oferta sera
cancelada e o Administrador devera realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos
recebidos por forga da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do Prazo de

Distribuicao.

Clausula Quarta - £ vedado ao subscritor onerar, ceder, transferir, quer a titulo oneroso ou gratuito, o presente
boletim de subscricdo, nos termos ora disciplinados, a qualquer terceiro, ainda que pertencente ao mesmo

grupo econémico do subscritor.

Clausula Quinta - O subscritor declara expressamente estar ciente de todos os riscos envolvidos na aplicagdo
no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no Regulamento do Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de patrimdnio negativo e eventual aporte de recursos pelos cotistas, e, ainda, que as aplicagdes no
Fundo ndo contam com a garantia do Administrador do Fundo, do Gestor e do Coordenador Lider, de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Clausula Sexta - O presente instrumento vigera a partir desta data, pelo prazo de 6 (seis) meses, contados da
data de publicagdo do Anuncio de Inicio, sendo prorrogado automaticamente pelo mesmo prazo concedido
pela CVM, em decorréncia de eventual concessdo de prorrogacdo de prazo da distribuicdo, independente de

anuéncia prévia do Subscritor.

Clausula Sétima - Todas as obrigacdes aqui assumidas sdo irrevogaveis, irretrataveis e incondicionais, ndo
comportando qualquer excecdo ou escusa em seu cumprimento, valendo para todos os fins de direito como

titulo executivo extrajudicial.
Clausula Oitava - Este instrumento obriga o subscritor e seus sucessores a qualquer titulo, ressalvando-se que

sua eficacia esta condicionada a subscri¢do da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos da Clausula

Segunda.
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Clausula Nona - Fica eleito o foro na Comarca de S&o Paulo, Estado de Sado Paulo, como o Unico competente

para dirimir questdes oriundas deste Boletim de Subscricao.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, de de 2020.

SUBSCRITOR
Nome:

CPF/CNPJ:

Recebi do subscritor 3 (trés) vias deste Boletim de Subscricdo.

Coordenador Lider

Assinatura sob carimbo

226



ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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DocusSign Envelope ID: AD91E5E3-CAA3-42DF-BA3C-C6B922A9B786

fator

ESTUDO DE VIABILIDADE
COTAS DA 72 EMISSAO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Objetivo

O presente estudo de viabilidade é referente as Cotas da Sétima Emissdo do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII (*Fundo”). Este estudo foi realizado
pela FAR - Fator Administragdo de Recursos Ltda. (“"Gestor”) com o intuito de analisar
a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

Os termos aqui utilizados em letra maitlscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Sétima
Emissdo do Fundo.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo nao
configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador, do
Gestor, ou ainda pela CVM.

Para realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do Gestor referentes ao
mercado de Cotas de FII e Ativos de Renda Fixa, além de estimativas de indicadores
econdémicos divulgados por instituicdes independentes.

Os resultados apresentados sao frutos de simulagdes com bases em determinadas
premissas, que serao detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais
podem ser significativamente diferentes, na hipdtese de uma ou mais premissas nao
apresentarem comportamento de acordo com os numeros utilizados no presente
Estudo.

O Fundo é um fundo de investimentos imobiliarios (“FII"”) de titulos e valores
mobiliarios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisicdo de certificados de
recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobilidrio (LCI), letras hipotecarias
(LH), cotas de fundos de investimento imobiliario, cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios e debéntures, observados os termos e condi¢cdes da legislagdo
e regulamentagdo vigentes, bem como o disposto no regulamento do fundo.

Premissas do Estudo de Viabilidade
O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem
pagos em periodicidade mensal aos investidores. Foi utilizado um periodo de 12

(doze) meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste estudo.

Em fungdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento
sera realizado, preponderantemente, em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A
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velocidade de alocagdo estimada dos recursos captados na oferta segue a tabela
abaixo, considerando que o més inicial da simulagdo se refere a julho de 2020.

Periodo Novas alocagdes em CRI | Alocagdo total em CRI no
no periodo final do periodo
jul/20 25,76% 25,76%
ago/20 10,17% 35,92%
set/20 13,22% 49,16%
out/20 28,25% 77,41%
nov/20 11,30% 88,70%
dez/20 11,30% 100,00%

Apds 0 més de Dez/20 a alocagao foi mantida constante em 99,81% (noventa e nove
inteiros e oitenta e um centésimos por cento) do PL do Fundo em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, mantendo a parte remanescente alocada em Ativos de Renda
Fixa.

Adicionalmente, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo, foi
considerada a alocacao de 100% (cem por cento) em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, quando emitidos em regime fiducidrio com patriménio separado.
Estimou-se que a alocacdo sera feita em quatro etapas, sendo 25,76% (vinte e cinco
inteiros e setenta e seis centésimos por cento) em julho/20, 10,17% (dez inteiros e
dezessete centésimos por cento) em agosto/20, 13,22% (treze inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) em setembro/20, 28,25% (vinte e oito inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) em outubro/20, 11,30% (onze inteiros e trinta centésimos por
cento) em novembro/20, e mais 11,30% (onze inteiros e trinta centésimos por cento)
em dezembro/20, perfazendo os 99,81% (noventa e nove inteiros e oitenta e um
centésimos por cento) do PL do Fundo, que se mantém constante durante todo o
restante do estudo.

Desta forma, a partir do final de Dez/20 o PL do Fundo estara 100% (cem por cento)
alocado de acordo com a estratégia de investimentos do Fundo, permanecendo neste
patamar ao longo de todo o horizonte remanescente do estudo.

Os recursos ndo investidos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios poderdo ser
investidos em Ativos de Renda Fixa, conforme previsto na politica de investimentos
do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais recursos serdo investidos
em LCIs e Compromissadas.

As alocagdes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios consideram uma
rentabilidade real média de 6,86% (seis inteiros e oitenta e seis centésimos por
cento) ao ano. Para as Compromissadas considerou-se um retorno de 85% (oitenta
e cinco por cento) do CDI.

Sobre os indicadores, foram utilizadas as expectativas de mercado do dia 30/04/2020

para IPCA, IGP-M, DI e IGP-DI extraidos do Sistema de Expectativas de Mercado, do
Banco Central do Brasil, para o periodo de Julho/20 a Maio/21.
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A andlise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos das Cotas de FII e
Ativos de Renda Fixa serdo distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos
tributos e despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagGes financeiras de renda fixa ou
de renda varidvel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, em relacdo as aplicagGes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na
fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras
de renda fixa ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Adicionalmente, vale salientar que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de
cotas de Cotas de FII serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit
n° 181, de 04 de junho de 2014.

Resultados obtidos

Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo é apresentado o
resultado do estudo de viabilidade, com a estimativa de rendimentos para os
proximos 12 (doze) meses, considerando a velocidade de alocacdo dos recursos
obtidos na oferta e que foram subscritas dois milhdes de cotas no Periodo do Direito de
Preferéncia, sendo as remanescente subscritas no Periodo de Subscricdo. Ainda, o Més N na tabela
representa a estimativa média de rendimentos apds alocacdo do fundo, utilizando a média dos
indices do periodo de estudo.
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Fluxo dos ativos (RS) Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 Més6
CRI 599.915.336 { 644.915.336 { 703.415.336 { 828.415.336 | 878.415.336 } 928.415.336
Novas Aquisicbes 114.000.000 45.000.000 58.500.000 | 125.000.000 50.000.000 50.000.000
Compromissada 103.503.288 58.503.288 3.288 | 101.906.667 51.906.667 1.906.667
Total 703.418.624 | 703.418.624 | 703.418.624 | 930.322.003 | 930.322.003 | 930.322.003
Rendimentos CRI 3.417.150 4.198.626 4.978.026 5.708.593 6.754.616 7.956.582
Rendimentos Compromissada 409.411 193.395 109.313 428.680 198.159 103.442
Total 3.826.561 4.392.021 5.087.338 6.137.273 6.952.775 8.060.024
Despesas Totais - 786.031 {- 786.031 |- 786.031 {- 1.039.583 |- 1.039.583 {- 1.039.583
Rentabilidade Liquida 3.040.529 3.605.990 4.301.307 5.097.690 5.913.191 7.020.441
Total de cotas 6.850.490 6.850.490 6.850.490 9.141.749 9.141.749 9.141.749
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 3.040.529 3.605.990 4.301.307 5.097.690 5.913.191 7.020.441
Distribuig¢do por cota 0,44 0,53 0,63 0,56 0,65 0,77
Resultado x PL 0,43% 0,51% 0,61% 0,55% 0,64% 0,75%
Resultado x Custo Total da Cota(RS$ 103,05 0,43% 0,51% 0,61% 0,54% 0,63% 0,75%
Resultado x DI com Gross Up IR 228,82% 273,38% 326,09% 286,42% 322,80% 373,95%

PROJEGAO CARTEIRA EMISSAO
Fluxo dos ativos (RS) Més7 Més8 Més9 Més10 Més11l Més12 Més N

CRI
Novas Aquisi¢des
Compromissada

928.415.336 | 928.415.336 | 928.415.336

1.906.667 1.906.667 1.906.667

928.415.336

928.415.336

928.415.336 | 928.415.336

1.906.667 1.906.667

1.906.667 1.906.667
Total 930.322.003 §{ 930.322.003 { 930.322.003 : 930.322.003 { 930.322.003 [ 930.322.003 | 930.322.003
Rendimentos CRI 8.201.399 7.961.107 7.524.590 7.562.669 7.203.794 7.109.196 | 7.596.541,33
Rendimentos Compromissada 3.905 3.997 4.128 4.233 4.338 4.483 4.599
Total 8.205.304 7.965.104 7.528.719 7.566.903 7.208.132 7.113.678 7.601.140
Despesas Totais 1.039.583 {- 1.039.583 - 1.039.583 }- 1.039.583 {- 1.039.583 1.039.583 {- 1.039.583
Rentabilidade Liquida 7.165.721 6.925.521 6.489.135 6.527.319 6.168.549 6.074.095 6.561.557
Total de cotas 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749 9.141.749
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 7.165.721 6.925.521 6.489.135 6.527.319 6.168.549 6.074.095 6.561.557
Distribuicdo por cota 0,78 0,76 0,71 0,71 0,67 0,66 0,72
Resultado x PL 0,77% 0,74% 0,70% 0,70% 0,66% 0,65% 0,71%
Resultado x Custo Total da Cota(R$ 103,05 0,76% 0,74% 0,69% 0,69% 0,65% 0,64% 0,70%
Resultado x DI com Gross Up IR 371,40% 350,68% 318,13% 312,06% 287,78% 274,25% 339,73%

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS
PAGINAS 59 A 73 DO PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCOS
RELACIONADOS A PANDEMIA DO COVID-19”, NA PAGINA 61 DO PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO

NAS COTAS.

Sdo Paulo, 3 de junho de 2020.
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